SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI CHAP THUAN PANG KY GIAO DICH CHUNG
KHOAN CHIi CO NGHIA LA VIEC PANG KY GIAO DICH CHUNG KHOAN DA THUC HIEN
THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI
CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CONG BO THONG TIN

CONG TY CO PHAN
THUONG MAI VA DAU TU VI NA TA BA

(Gidy chitrng nhdn déing ky kinh doanh sé 4103006943 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ho
Chi Minh cdp lan dau ngay 07/06/2007, cdp thay doi lan thir 10 s6 0305020995 ngay
20/02/2014)
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DPANG KY GIAO DICH CO PHIEU TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOQI
/DKGD do cap ngay . .. thang. . . nam ..... )

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA TAI LIEU BO SUNG
PUOC CUNG CAP TAL:

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA PAU TU VI NA TA BA
S6 899 Pudng 3/2, Phudong 7, Quan 11, Thanh Phé H6 Chi Minh

Dién thoai: 08.39560681 Fax: 08.39560682
Website: http://www.vinainvest.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET
Lau 3, Toa nha CENTRAL PARK, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, Phuong Bén Thanh, Quén 1,
TP. HO Chi Minh

Dién thoai: 08. 6255 6586 Fax: 08. 6255 6580
Website: http://www.vfs.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho tén: Nguyén Dtrc Thuin Dién thoai: 08.39560681
Chirc vu: Giam doc Fax: 08.39560682
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CONG TY CO PHAN

THUONG MAI VA PAU TU VI NA TA BA

(Gidy chirng nhdn déing ky kinh doanh sé 4103006943 do S¢ Ké hoach va Pau tur Thanh pho Ho
Chi Minh cdp lan dau ngay 07/06/2007, cdp thay déi lan thir 10 s6 0305020995 ngay 20/02/2014).

W) VINATABA

PANG KY GIAO DICH CO PHIEU TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI

Tén c6 phiéu : C6 phiéu Cong ty CH phan Thuong mai va Pau tu Vi Na Ta Ba
Loai ¢ phiéu o) phiéu phé thong

Ma chirng khoan o VT

Ménh gia :10.000 dé)ng/cé phﬁn (Muoi nghin déng mot c6 phcfn)

Téng s0 lwgng dang ky giao dich:  11.400.000 ) phﬁn (Muwoi mot triéu bén tram ngan c6 phcin)
Téng gia tri ding ky giao dich: 114.000.000.000 ddng (Mot tram mueoi bon ty dong)

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY KIEM TOAN DTL

bia chi: LAu 5, Toa nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Vén Thu, Phuong Pa Kao, Quéan 1, TP.HCM
bién thoai: (08) 3827 5026 Fax: (08) 3827 5027

Website: http://wwww.rsm.com.vn

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET

Lau 3, Toa nha CENTRAL PARK, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, Phudng Bén Thanh, Quén 1, TP.
HO Chi Minh

bién thoai: 08. 6255 6586 Fax: 08. 6255 6580

Website: http://www.vfs.com.vn
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NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN
I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruii ro vé bién dong ciia nén kinh té

Trong tién trinh hoi nhép sau kinh té quéc té, cung vai viée Viét Nam da gia nhap WTO, cac
nha dau tu nudce ngoai voi kha nang tai chinh ddi dao, cong nghé cao, kinh nghi¢ém hoat dong lau
nam s& thAm nhap dé dang hon vao thi truong Viét Nam va canh tranh véi cac doanh nghiép trong
nude. Nén kinh t& Viét Nam s& trd nén nhay cam hon béi cac yéu t6 cta kinh té thé gisi, nht 1a
bién dong cua gia dau tho va gia vang. Cac thach thirc ciia hoi nhap kinh té s& 1a nhimg yéu to bién
dong kho ludng, c6 tac dong 16n dén tinh hinh phat trién kinh t& ctia Viét Nam, c6 thé lam ting
mirc d0 rii ro dbi véi cac hoat dong ciia doanh nghiép.

Tuy vay, phai khéng dinh rﬁng Viét Nam la nuéc dang phat trién véi tbe d cao va on dinh
trong nhiing nam vira qua. Ty 1€ tang trudng GDP ludn dat tr mirc 7% trd 1én trong giai doan
2000-2007. Giai doan tir nim 2008 dén nay do chiu tac dong tir cudc khing hoang tai chinh thé
gi6i, nén kinh té nudc ta ciing xay ra nhitng bién dong manh, téc do ting truong kinh té bi cham
lai, nam 2008 Viét Nam toc d¢ ting truong giam con 6,3%, nam 2009 ty 18 tang truong GDP giam
manh dat 5,3%. Tir nay 2010 nén kinh t& bt ddu c6 d4u hiéu hdi phuc tuy nhién véi mic d6 cham:
téc do tang truong GDP nam 2013 dat 5,42%, ty 18 lam phat dan 6n dinh & muc trén dudi 6%
nim. Uy ban Giam sat tai chinh quéc gia (NFSC) vira dua ra du bao, toc do ting truong GDP
trong 2 ndm téi 1a 5,6% - 5,8% (nam 2014) va 6,0% - 6,2% (ndm 2015).
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Kho khin nén kinh té trong nhimg nim vira qua da lam cho st tiéu dung bi suy giam
nghiém trong anh hudng kha 16n dén hoat dong kinh doanh ctia cic doanh nghiép trong nudc
n6i chung va Cong ty noi riéng, dic biét 1a linh vuc kinh doanh bat dong san ciia Cong ty.

Trong thoi gian qua Chinh phu Viét Nam da dua ra hang loat chinh sach kich thich ting

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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trudng kinh t& giam lam phat, vuc day thi truong bat dong san nhu Nghi quyét sb 02/NQ-CP
vé cac giai phap thdo g& kho khin cho san xuat kinh doanh, hd tro thi truong, giai quyét no
x4u, goi hd ho 13i suit 30 ngan ti ddng cho bt dong san....t61 nay nén kinh té di c6 budc
chuyén minh tich cuc va c¢6 chiéu hudng ting truong dan.

2. Riii ro vé luat phap

Viét Nam 1 nude dang phat trién, hé thng luat phap van dang trong qua trinh hoan
thién. Do vay, cac van ban phap luat con thiéu, chéng chéo va chua that su rd rang. Do do, kha
nang thay ddi cac quy dinh phép luat 1a rat 16n.

La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc Céng ty C6 phan, hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu Vi Na Ta Ba chiu su chi phéi cua Luat Doanh nghiép
va Luat Ching khoan. D@)ng thoi, hoat dong kinh doanh cua Cong ty chiu su diéu chinh cua
chinh sach quéc gia va thé gidi trong viéc phong chdng tic hai thudc 14 nhu Nghi dinh
119/2007/ND-CP ngay 18 thang 07 nim 2007 vé hoat dong san xuat va kinh doanh thudc 14,
Luat phong chdng tac hai ctia thudc 14 vé kinh doanh thudc 14, Luat Xay dung, Luat Dau thau ....
Nhiing thay d6i nay c6 thé anh hudng t6i két qua hoat dong ctia Cong ty ciing nhur hidu qua dau tu
ctia nha dau tu khi dau tu vao c6 phiéu nay.

Dé han ché riii ro ndy, Cong ty luén thudng xuyén cap nhat hé thong phéap luat, nghién
ctru, phan tich va dy bao vé su thay doi cua phap luét cling nhu thong tin kip thoi t6i toan thé
can bd, cong nhan vién va cd dong cuia Cong ty.

3.  Rui ro dic thu

Riii ro vé hoat dong kinh doanh: Cong ty 1a don vi kinh doanh nguyén liéu phy thudc
13, 1 nganh nghé kinh doanh phai thuc hién theo Nghi dinh 67/2013/ND-CP ngay 27 thang 06
nam 2013 vé hoat dong san xuét va kinh doanh thudc 14. Thude 14 1a mat hang c6 hai cho stc
khoe nén khong dugce khuyén khich san xuét, do vay, cac chinh sach, quy dinh vé san phim,
vé nguyén liéu, quy dinh vé thué tiéu thy ... ddi v6i nganh ndy ngay cang chit ché s& anh
huéng 16n dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty.

Mic khac nganh thudc 14 trén toan cau hién dang phai dwong du véi sirc ép ngay cang
tang tr moi truong xa hoi, du luan xa hoi vé tac hai cua thudc 14 d6i véi strc khoe dic biét 1a
strc ép tir cac phong trao xa hoi phong chdng thude 1a va chuong trinh phong chdng thude 1a
ctia to chire y té thé gigi WTO, gay ap luc 1én hoat dong kinh doanh va trach nhiém ddi v6i xa
hoi cia Cong ty.

Linh vyc kinh doanh bit dong san trong thoi gian qua c6 nhiéu khdi sic, tuy nhién bat
dong san 1a nganh gin lién véi sy bién dong cuia nén kinh té va thi truong vén, bién dong gia

nguyén li¢u.... dac bi¢t ddi véi thi truong con non tré nhu tai Viét Nam thi Bét dong san phu

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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thudc nhiéu vao cac chinh sach tin dung 4p dung ddi voi nganh. Do vay su bién dong trén thi
truong tai chinh s& anh huong khong nho dén sy 6n dinh cua thi truong nay.

Riii ro vé canh tranh: Theo Cam két WTO thi Viét Nam cam két mé cira thi truong
thudc 14 sau 16 ndm thi hanh cdm nhap khau thudc 14 (Chi thi 278/CT cua Hoi dong Bo trudng
nam 1990). Viéc Gia nhap WTO s& tao diéu kién cho nhitng cong ty thude 14 da quc gia co
tiém luc tai chinh va hang cao cp gia nhip vao Viét Nam giy 4p luc canh tranh cao dbi véi
san pham cua cac cong ty thude 14 trong nuéde.

Bén canh d6, cac san pham thudc 14 bao san xuét trong nude ciing dang phai d6i mit véi
nan nhap lau 14 thudc 14 gia ré thim nhap vao thi trudng Viét Nam ngay cang ting, v4i chat
luong san pham nhap 1au khong duoc kiém soét.

4. Riiro lién quan dén bién dong gia c6 phiéu ding ky giao dich

Khi tham gia ding ky giao dich tai trung tdm giao dich chtmg khoan Ha Noi, Gia c6
phiéu s& dugc xac dinh béi quan hé cung cau cia thi trudng va mdi quan hé cung ciu nay
lai phu thudc vao nhiéu yéu té mang tinh kinh té 13n tdm 1y cta nha dau tu trén binh dién
vi mé 1an vi mé, vi vay gia cd phiéu Cong ty khong nam ngoai quy luat chung do.

5. Riii ro khac

Mot sd rai ro mang tinh chat bat kha khang it c6 kha ning xdy ra nhung néu xay ra thi s&

tac dong dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. D6 1a nhimng hién tuong thién tai (han héan, bio

lut, dong dat, V.V...), chién tranh hay dich bénh hiém ngheo trén quy mo 16n.

1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO
THONG TIN

1. To chirc ding ky giao dich
CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA PAU TU VI NA TA BA

= Ong: Nguyén Triét Chure vu: Chii tich Hoi dong quan tri
= Ong: Nguyén Pirc Thuin Chuc vu: Giam déc

= Ba: Lé Thi Lé Tay Chtrc vu: Ké toan truéng

=  Ong: Nguyén Thé Long Chtrc vu: Truéng Ban kiém soat

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va s6 lidu trong Ban cong bd thong tin nay 1a pho
hop thuc té ma chung t61 dugc biét, hodc di diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. T6 chic tw vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET
= Ong: Thai Hoang Long  Chirc vu: Tong Giam déc
Ban cong b thong tin nay la mot phan cua hd so dang ky giao dich do Cong ty Co phan
Chung khoan Nhét Viét (VFS) tham gia lap trén co s¢ Hop dong tu van véi Cong ty Co phan

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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Thuong mai va Pau Tu Vi Na Ta Ba. Chung t6i dam béao rang viéc phan tich, danh gia va lua

chon ngdn tir trén Ban cong b théng tin nay da dwoc thue hién mot cach hop ly va can trong

dua trén co so cac thong tin va sé liéu do Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau Tu Vi Na Ta

Ba cung cap.

I11. GIAI THICH CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Ban cong b théng tin

Cé tiirc

Nam tai chinh

Nguwoi lién quan

: Ban cong bé thong tin cia Cong ty C6 phan Thuong
mai va Pau Tu Vi Na Ta Ba Vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nham cung cap thong tin cho nha dau

tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu.

: T6 chirc hodc ca nhan s hitu mot hoac mot sé Co
phan cua Cong ty Co phan Thuong mai va Pau Tu Vi Na
TaBa

: Vén diéu 1é duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

: Chitng chi do Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau Tu
Vi Na Ta Ba phat hanh xac nhan quyén s& hitu mot hoac
mot sé C6 phan cua Cong ty C6 phan Thuong mai va
Pau Tu Vi Na Ta Ba. C6 phiéu cia Cong ty C6 phan
Thuong mai va Pau Tu Vi Na Ta Ba c6 thé ghi tén va
khong ghi tén theo quy dinh cua Diéu 1& va quy dinh
phap luat.

: Sb tién hang nam duoc trich tir loi nhuan sau thué cua
Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau Tu Vi Na Ta Ba dé
chia cho ¢6 dong.
: Piéu Ié cua Cong ty da duoc DPai hoi dong co dong
cua Céng ty théng qua.
: Tinh tir 00 gid ngay 01 thang 01 dén 24 gid ngay 31
thang 12 nam duong lich hang nam.
: Ca nhan hoic T6 chtic ¢6 quan hé vai nhau trong céc
trrong hop sau day:

Cong ty me va cdng ty con (néu co);

Cong ty va nguoi hoac nhom nguoi ¢é kha nang chi

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang SR
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phdi viéc ra quyét dinh, hoat dong cua cong ty do
thong qua cac co quan quan ly cong ty;

Cong ty va nhirng nguoi quan ly cong ty;

Nhom ngudi thoa thuan cuing phdi hop dé thau tom
phan vén gép, C6 phan hoic loi ich & cong ty hoic
dé chi phdi viéc ra quyét dinh cua cong ty;

B4, bb nudi, me, me nudi, vo, chdng, con, con nudi,
anh, chi em ruét cua nguoi quan ly doanh nghiép
hodc cua thanh vién, ¢6 dong s hitu phan vén gop

hay C6 phan chi phéi.

Ngoai ra, nhiing tir, thuat ngir khac (néu cd) sé duoc hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh

nghiép nam 2005, Luat Chimg khoan nam 2006 va cac van ban phap luat khac cd lién quan.

Céc tir hodc nhom tir viét tit trong Ban cong bd thong tin ¢6 ndi dung nhur sau:

= Téng Congty

= Congty
= BKS

= BGD

= CBCNV
= DPHDCD
= PVT

= GTGT

* HDPQT
= LN
= ROA
= ROE
= TNDN
= TNHH
= UBND
= USD

: Tong Cong ty Thubc 14 Viét Nam.

: COng ty Co phan Thuong mai va Pau Tu Vi Na Ta Ba .
: Ban Kiém soét.

: Ban Giam déc.

: Céan bo cdng nhan vién.

: Pai hoi dong cb dong.

: Pon vi tinh.

: Gia tri gia tang.

: Hoi dong quan tri.

: Loi nhuan.

- Ty suat loi nhuan sau thué/Téong tai san binh quan.

- Ty suit loi nhuan sau thué/Vén chu s hiru binh quan.
: Thu nhap doanh nghiép.

: Trach nhiém httu han.

: Uy ban nhan dan.

: Pon vi tién té ciia Hoa Ky, dong d6 la My.

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang



Y VINATABA

Cong ty C6 phin Thwong Mai va Dau tu Vinataba Cong bo thong tin

= VND : Pon vi tién té cua Viét Nam, dong Viét Nam.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia Cong ty

1.1 Gi6i thiéu vé Céng ty C6 phin Thwong mai va Piu tw Vi Na Ta Ba

Tén Tiéng Viét : CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA PAU TU

VI NA TA BA

Tén Tiéng Anh VI NATA BA TRADING & INVESTMENT JOINT-
STOCK COMPANY

Tru s& chinh : S6 899 Pudng 3/2, Phuong 7, Quan 11, Tp.HCM

bién thoai : (08) 39560681

Fax : (08)39560682

Website . http://www.vinainvest.com.vn

Ma s6 thué : 0305020995

W) VINATABA

" STOCK COMPANY

Biéu tuong cua Cong ty:
Ngay tr¢ thanh cong ty dai chting: 02/01/2008
Vén diéu 1é dang ky: 115.000.000.000 dong (Mot tram mudi lam ty dong)
Vén thyuc gop :114.000.000.000 dong (M6t traim muoi bdn ty dong
Tai khoan giao dich s6: 025.100.17688789 tai Ngan hang Vietcombank — CN Binh
Tay
Gidy CNDKKD sb 4103006943 do S¢ Ké hoach va Dau tw Thanh phd HO Chi Minh
cip lan dau ngay 07/06/2007, cip thay d6i lan tha 10 sé 0305020995 ngay
20/02/2014.
Ngénh nghé kinh doanh ciia Cong ty:

v' Mua ban d6 ding c4 nhan va gia dinh; thudc 14 diéu san xuét trong nudc va
nguyén phu liéu, may moc, thiét bi nganh thudc 13;
Méi gidi thuong mai,
Dai Iy mua bén, ky gtri hang hoa;
Tu vén dau tu, tu van quan ly kinh doanh ( trur tu van tai chinh, ké toan),
Lap du an dau tu;

AN NN

Kinh doanh bét dong san ( trir dich vu méi gidi, dinh gia, san giao dich bat dong
san);

Dai 1y kinh doanh xang dau;

< S

San lip mat bang;

v Dich vu giao nhan hang héa xuét nhap khéu;
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v Dich vu xép d& hang hoa;
v' Mua ban gidy, vét tr nganh in; phy ting, may méc nganh thudc 14.
1.2 Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Thuwong mai va Pau tu Vi Na Ta Ba dugc thanh 1ap vao ngay
07/06/2007 theo gidy phép kinh doanh sb 4103006943 do S& ké hoach va dau tu Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap 1an dau véi sb von didu 16 ban dau 1a 100 ty dong.

Trong giai doan gbp von thanh 1ap cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
lan dau. Ngay 20/9/2007, Pai hoi dong ¢ déng Cong ty thong qua quyét dinh vé viéc didu
chinh vbn diéu 18, ty 1¢ tham gia gop vbn cua cd dong sang lap. Theo d6, Cong ty thuc hién
diéu chinh ting von diéu 1& tir 100 ty 1én 115 ty dong. Ngay 28/09/2007, S& ké hoach Pau tu
Tp.HCM da cap gidy phép kinh doanh thay d6i lan 2, v6i von diéu 1¢ Cong ty ting 1én 115 ty
ddng. Tuy nhién cho dén nay s6 von thuc gop 1a 114 ty dong.

Véi muc tiéu phan dau dé tré thanh mot trong nhimg Cong ty hang dau vé cung cip
nguyén phu liéu thudc 14, ddng thoi phat trién linh vuc kinh doanh bat dong san, dau tu tai
chinh, thoi gian qua ciing v6i ddi ngil can bo, nhan vién giau kinh nghiém, phéan 16n da giir cac
vi tri quan 1y tai Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam va cac don vi 10n truc thuée Tong cdng ty
Thudc 1a, Cong ty di ngay cang md rong hoat dong kinh doanh nguyén phu liéu thude 14 va
tirng budc tham nhap vao cung cap san pham cho cac cong ty trong nganh thudc nhu cung cip
cay dau loc, van chuyén soi... kinh doanh bat dong san, dau tu tai chinh.. ..

Vao nam 2008, Cong ty dau tu xdy dung phan xudng san xuat cdy dau loc véi dinh
huéng da dang nganh nghé hoat dong ctia Cong ty trong viéc tham gia san xuat san pham dau
vao ctia nganh thudc 14.

Niam 2011, Cong ty di thyuc hién ky két hop dong thué dai han véi Cong ty TNHH Ph
Dién-Tranco khai thac 5.124 m? dién tich mat bang ciia Toa nha vin phong cho thué sb 83A
Ly Thuong Kiét — Ha Noi.

Cubi nam 2011, Cong ty di dau tu va dua vao khai thac 12 cin ho cao cap tai tang 11
Toa nha Tay Nguyén Plaza tai Can Tho do Cong ty C6 Phan Pau tu Xay dung Hoang Anh Gia
Lai Tay Nguyén thudc Tap doan Hoang Anh Gia Lai Group lam chu du tu.

Tir ndm 2012 tinh hinh cung cap soi Acetate Tow, nguyén liéu chinh san xut cay dau
loc trén thé gidi gip nhiéu khé khan, gia ddu vao lién tuc ting, san lugng cung cap lién tuc
thiéu hut nghiém trong, trong khi d6 viéc ting gia cay dau loc ciia Cong ty gip nhiéu kho
khin, bén canh d6 gia thanh san phdm ciia cong ty thong thé canh tranh dugc voi cac don vi
san xuat dau loc trong nganh din dén hoat dong ctia phan xudng san xuét dau loc cia Cong ty

khong dat hi¢u qua. Nam 2013, Cong ty da thuc hién co ciu lai mang kinh doanh, cham dut
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hoat dong cta phan xudng san xuit cay dau loc chuyén sang cho thué thiét b tir quy 4/2013 va

da chuyén nhuong hé thdng nha may cho cac don vi kinh doanh trong Tong cong ty nam 2014.

2. Co chu td chire
PAI HQI PONG CO PONG

Ie

v |
HOI PONG QUAN TRI J BAN KIEM SOAT J

2 |

PHO GIAM POC J—a PHO GIAM POC J

3. Co ciu by may quan ly
Cong ty c6 phan Thuong mai va Pau tu Vi Na Ta Ba dugc to chirc va hoat dong theo:
=  Luat doanh nghiép ) 60/2005/QH11 duoc Quéc héi nudec CoOng hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 29/11/2005 va c6 hiéu luc tu ngay 01/07/2006 va
cac van ban quy dinh phap luat khac.
= Piéu 18 T6 chirc va hoat dong ctia Cong ty cd phan Thuong mai va Pau tu Vi Na Ta
Ba duoc Pai hoi dong cd dong bd sung, sira ddi thong qua ngay 25 thang 04 nim
2008
B0 may hoat dong ciia Cong ty hién nay bao gom:
3.1 Pai hdi dong cé dong
Dai hoi dong C6 dong (PHPCD) 1a co quan c¢6 thim quyén cao nhit cia Cong ty C6
phan Thuong mai va Pau tu Vi Na Ta Ba. PHDCD c6 quyén va nhiém vu thong qua dinh
huéng phat trién, quyét dinh cac phuong an, nhiém vu san xuit kinh doanh; quyét dinh
stra ddi, bd sung Diéu 1¢ cua Cong ty; bau, mién nhiém, bii nhiém HDQT, Ban kiém soat;
va quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty va cac quyén, nhiém vu khac theo quy dinh cua

biéu 1é.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Hi dong quan tri

HDQT la t6 chtc quan 1y cao nhét cia Cong ty do PHPCPD bau ra gdm 01 (mot) Chu

tich, 04 (bén) thanh vién véi nhiém ky 1a 05 (nim) nam. HPQT nhan danh Céng ty

quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich va quyén loi ciia Cong ty, trir nhitng

van dé thudc tham quyén cuia DPHPCD. HPQT c6 trach nhiém giam sat hoat dong cia

Giam dbc va nhirng can bd quan 1y khac trong Cong ty. Quyén va nghia vy cia HDQT

do Phap luat va Piéu 1& Cong ty, cac Quy ché noi bd cia Cong ty va Nghi quyét

DHDCD quy dinh.

Ban kiém soat

Ban kiém soat ctia Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu Vi Na Ta Ba bao gom 03 (ba)

thanh vién do Pai hoi dé)ng ) dong bd nhiém, nhiém ky ctia Ban kiém so4t 14 nim (05

nam); thanh vién Ban kiém soat c6 thé duge bau lai vai sd nhiém ky khong han ché. Ban

kiém soat c¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mic do can

trong trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong t6 chirc cong tac ké toan,

thdng ké va lap b&o céo tai chinh nhiam dam bao cac loi ich hop phap cua cic ¢ dong.

Ban kiém soat hoat dong doc lap véi HPQT va Giam ddc Cong ty.

Ban Gidm doc

Ban Giam ddc ctuia Cong ty bao gom 02 nguoi: 01 Giam ddc va 01 Pho Giam dbc. Giam

dbc 1a nguoi quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong san xuét - kinh doanh cua

Cong ty, chiu trach nhiém truéc HDQT vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vu duogc

giao. Cac Pho Giam ddc 1a nhitng ngudi gitp viéc cho Gidam ddc trong ting linh vuc cu

thé va chiu trach nhiém truéc Giam ddc vé cac nodi dung cong vi¢c dugc phan cong, chu

dong giai quyét nhitng cong viée duoc Giam dbc uy quyén theo quy dinh ctia Phap luat va

Diéu 1é Cong ty.

Cac Phong, Ban chirc nang trong Cong ty
Cong ty c6 cac Phong, Ban chirc nang giup viéc nhu sau:

= Phong Nhén sy - Hanh Chinh: Tham muu, gidp viéc cho Hoi ddng quan trj va Giam
dbc Cong ty (goi tit 1a Lanh dao Cong ty) trong viéc diéu hanh moi hoat dong ciia
Cong ty; thuc hién cong tac td chuc, quan 1y lao dong va thuc hién cac ché d6 chinh
sach d6i v6i nguoi lao dong; quan 1y cong tac hanh chinh, quan tri, vin thu luu trit
cua COng ty.

= Phong Tai chinh- K& toan: Tham muu, giup viéc cho Lanh dao Cong ty trong viéc to
chire, thyc hién cong tac tai chinh, ké toan, thong ké trong toan Cong ty theo diing

quy dinh vé quan 1y kinh té tai chinh ctia Nha nuéc va cta nganh.
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= Phong Ké hoach — Kinh doanh: Tham muu, gitp viéc cho Lanh dao Cong ty trong
cong tac kinh té ké hoach kinh doanh; quan 1y dau thiu; mua sim may moc thiét bi
va cong tac phat trién thi trudng va quan 1y thuong hiéu.
= Chinhanh tai Ha Ndi: thuc hién cac hoat dong theo uy quyén ctua Cong ty, trong
do tap trung viéc khai thac, quan 1y cac hoat dong cho thué van phong tai toa nha
83A Ly Thuong Kié¢t, Ha Noi va cac hoat dong kinh doanh khac ctia Cong ty tai thi
truong Ha Noi.
4. Danh sich c6 dong nim giir tir 5% von cé phan tré 1én cia Cong ty; Danh sach co

dong sang lap va ty 1¢ c6 phan nim giir; Co cAu co dong tai ngay 17/10/2014.

4.1 Danh sich c6 dong nam giir tir 5% von c6 phan tré 1én cia Cong ty tai ngay

17/10/2014

Danh sdach cé dong nim giik tiv 5% von cé phan ciia Cong ty

cMND/IGe | S0€e | Ty
phan s&

NDKKD hiu (%)

Stt Tén c6 dong Dia chi

Tang 4-7 Toa nha
Central Office
PO ¢ .. | Building (Pht1 Dién),
Tong cong ty Thube 14 | g3 1 o"Thyong Kiét, | 0101216069 | 1.505.000 | 13,2%
Viét Nam N

P.Tran Hung Dao,
Q.Hoan Kiém, Ha
Noi

Nguon: Danh sdch cé déng Cong ty
4.2 Danh sach ¢6 dong sang lap va ty 1¢ c6 phin nim giir

Theo Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép ciia Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau
tu Vi Na Ta Ba diang ky thay déi 1an thir 10 ngay 20/02/2014 va danh sach c6 déng chdt tai
ngay 17/10/2014, thi danh sach va ty 1é nim giir c6 phan cua cd dong sang lap tai ngay
17/10/2014 nhu sau:

Danbh sdch cé dong sdng Igp va ty Ié C6 phin nim giiv

CMND/ S6Co | Ty
Stt Tén c6 dong Dia chi phan sé )
GCNDKKD hitu (%)
. . | Tang 4,5,6,7 Toa nha
1 | Tong cong ty Thudc I | Central Office | 0101216069 | 1.505.000 | 13,2%
Viet Nam Building (Phu Dién),
83A Ly Thuong Kiét,
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CMND/ S0Co | Ty

phin sé
GCNDKKD hifu (%)

Stt Tén c6 dong Dia chi

P.Tran Hung Dao,
Q.Hoan Kiém, Ha
Noi

’ 130 Hung Vuong,
2 | Lé Khac Bich Lan Phuong 4, Quan 5, 022079611 20.000 17%
Tp.HCM

117 Chu Van An,
Phuong 26, Quan
Binh Thanh,
Tp.HCM

3 | Nguy?n Thi Nghi 284230433 o 0%

, 78/4K Binh Loi,
4 | Nguyén Thi Tuyét Mai | P.13, Q.Binh Thanh, 020072823 50.000 | 0,44%
TP.HCM

14 duong S6 7, khu
5 | Nguyén Vin Dé pho 1, P.Tan Thuan 024471110 40.000 | 0,35%
DPéng, Q.7, TP.HCM

Nguon: Danh sach cé déng Céng ty
Ghi chu:
Cong ty Cé phan Thirong mai va Pau tw Vi Na Ta Ba dwoc cdp Gidy chitng nhdn PKKD lan
dau ngay 07/06/2007, dén nay, cé phiéu phé théng cia cdc c¢é déng sang ldp khéng con bi han

ché chuyén nhirong .

4.3 Co ciu cb dong

Co ciu co dong tai thoi diém 17/10/2014

u chamg  Shuns  Shdmd cue Ty
1  Trong nuéc 705 11.400.000 114.000.000.000 100,0%
- T6 chirc 5 2.115.000 21.150.000.000 18,55%
- Canhan 700 9.285.000 92.850.000.000 81,45%
2  Nuwdc ngoai - - - -
- 76 chirc - - - -
- Cénhén - - - -

Tong cong 705 11.400.000 114.000.000.000 100,0%

Nguon: Danh sdch cé dong ciia Cong ty
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5. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con cia Cong ty , nhitng cong ty ma Cong ty
dang nim giir quyén kiém soat hoic C6 phan chi phdi, nhirng cong ty nim quyén
kiém soat hoiic C6 phan chi phdi déi véi Cong ty

5.1 Danh sach cong ty me:

Khéng c6
5.2 Danh séch cong ty con:
Khdng cé
5.3 Danh sach cong ty hién dang nim giir quyén kiém soat hodic C6 phan chi phdi:
Khong co.
6. Hoat dong kinh doanh
6.1 San pham dich vu chinh
Hoat dong kinh doanh chinh cta cong ty 1a mua ban nguyén phu liéu nganh thudc 14,
kinh doanh phan phéi san pham thudc 14 bao, kinh doanh bat dong san.

6.1.1 Hoat dong san xuit kinh doanh cay dau loc

Nam 2008, cong ty dau tu xay dung phan xudng san xuét cay dau loc voi dinh huéng da
dang nganh nghé kinh doanh hudng dén tham gia san xuat san pham dau vao cho nganh thudc
1a. Tuy nhién sau mdt thoi gian hoat dong, hoat dong nay khong mang lai hi€u qua lién tuc roi
vao tinh trang thua 15, canh tranh kho khan. Do véy, Ban lanh dao Cong ty da quyét dinh chdm

dat hoat dong cua phan xudng va ban thanh 1y vao nam 2013.

6.1.2 Hoat dgng mua ban nguyén phu liéu thudc 1a

Hoat dong mua ban nguyén phu lidu nganh thudc 14 1 hoat dong mang lai doanh thu cao
nhat cho Cong ty trong nhiing nim qua. Hién nay chu yéu 1a cong ty nhap khau soi thanh
pham va thu mua nguyén liéu phu liéu khac trong va ngoai nuéc cung cip cho Tong Cong ty
thudc 14 Viét Nam va cic cong ty thude 14 truc thude. Tir nim 2013 do tinh hinh tiéu thu san
pham thudc 14 ctia Vinataba giam sut, san pham thudc 1a trung va cao cip stc tiéu thy giam sat
ddng thoi chiu ap luc canh tranh vé6i thude 14 nhap khau va thude 14 14u tir nude ngoai.

6.1.3 Hoat dong kinh doanh thudc 14 bao

Puoc su quan tdm hd tro tir phia cdc Cong ty san xudt thudc 14 trong Tong cong ty thude

1a Viét Nam, tir Quy 4 nam 2013, Cong ty da trién khai phan ph6i mot s6 san pham thudc 14

bao ciia cac Cong ty san xuét thudc 1a. Tir thang 08 nam 2013, Cong ty dd thyc hién phan phdi

san pham thudc 14 Slim nhan hiéu Jupiter.

San luong tiéu thy trong ndm 2013 chi dat gin 100 ngan bao san pham mang lai 12 ty
d6ng doanh thu cho Cong ty dong gop 23% doanh thu nim 2013. P4y 13 hoat ddng mdi nhung

dugc Ban lanh dao cong ty danh gia cao va dinh hudng s€ 1a hoat dong kinh doanh chinh
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mang lai hiéu qué kinh doanh cho cong ty gbp phan thao g& khé khin cho Cong ty trong giai
doan co cu cac mang hoat dong kinh doanh.
6.1.4 Linh vuc kinh doanh bat dong san
Hién nay cong ty dang dau tu khai thac cac dy an bat dong san sau:
(1) Toa nha vin phong Phii Dién cho thué
= Dia chi: 83A, Pudng Ly Thuong Kiét, Hoan Kiém, Ha Noi.
= Chiéu cao: 17 tang ndi, 01 tang hdm, 01 san nang ty dong
= Tong dién tich xay dung 1 san: 700 m?
= Dién tich str dung 1 san: 570 m?
» Chiéu cao tran: 2,6m
= Thoi gian dua vao st dung: Quy 4/2011
= Cong ty ty s& hitu quyén thué: tir ting 01 dén tang 07

= Thoi han s6 hiru quyén thué: 47 nam (dén nam 2057)

“
3
§ T i 7 A
1 gy | | g %
<;l-) | Pha Pien Building 4’5%
s ® 2
o2 Movenpick Hoi L}'J.F.Dlr-‘l
Hotel TR Ha Noi
=
@ 8
/& &) Daisu
g S Cong H«
o 3,
% gy

Toa nha van phong toa lac tai khu vuc dic dia nhat trén truc duong Ly Thuong Kiét,
trung tam Thu d6 Ha Noi, chi mat 30 phut tir san bay qudc t& Noi Bai, gan ngay nha ga xe lira,
dé dang tiép can cac van phong chinh phi, cac ngin hang, td chirc quéc té, nha hang, khach
san va cac trung tam thuong mai 16n.

Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu Vi Na Ta Ba di hop tac cung Cong ty TNHH
Phu Dién — Tranco xdy dung Toa nha Phi Dién vao nim 2010. Cong ty s& hitu quyén thué dai

han (47 nam) d6i voi toan bo phan dién tich mit bang toa nha tir ting 01 dén tang 07 1a
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5.124m?. Céng ty di chuyén nhuong quyén thué cho Téng cong ty Thudc 14 Viét Nam i
2.943,4m? tir tng 4 dén tang 7 dé 1am tru so chinh.

‘—; \_\' . —= ‘ V

i

£

Cong ty cho thué 3 tang con lai vé6i gia cho thué 24$/m2/thang. Hién nay, Cong ty da
cho thué duoc 02 tang dién tich vin phong, con 1 ting con lai chua cho thué duoc. Nguyén
nhan do tinh hinh kinh doanh ctia cac Cong ty trong nudc va nudc ngoai ciing gip nhiéu kho
khian, nhiéu Cong ty phai ngimg hoat dong, pha san, hoic thu hep mit bang kinh doanh dé tiép
kiém chi phi nén viéc tim kiém khach hang thué mat bang ciing gip nhiéu kho khan, bén canh
d6 ngudn cung tda nha cho thué vuot qua nhu cu nén tinh hinh canh tranh cang ting.

(2) Cin hy Tay Nguyén Palaza tai Can Tho

Cong Ty C6 Phan Thuong Mai va Pau Tu VI NA TA BA hién dang s hitu 12 cin ho tai
tang 11 thudc toa nha Tay Nguyén Plaza tai Can Tho. TAy Nguyén Plaza 1 khu nha & va trung
tam tai chinh hién dai tai khu d6 thi méi phia nam séng Can Tho. Cong trinh do Céong ty C6
phan Pau tu Xay dung Hoang Anh Gia Lai Ty Nguyén thudc Tap doan Hoang Anh Gia Lai
lam chu dau tu.

Toa nha Tay Nguyén Plaza nam trén dién tich mit bang 5,2 ha ¢ dia chi 16 11 D phudong
Pht Thar, quan Cai Rang, TP Can Tho, ngay tai vi tri mit tién dudng Quang Trung c6 16 gi6i
80 m. Pay 14 tuyén giao thong huyét mach nbi két thanh phd Can Tho vdi toan bd khu vuc
Nam B9 va nidm trén truc dudng tir TP HCM dén Ca Mau.

Tda nha gdm 2 block cao 22 tang, dugc thiét ké hién dai theo phong cach Singapore, pha

lan kién truc vung song nudc dong bang Nam bg, tao nén mot cudc song hién dai ma van rat
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Viét Nam. Phong khach va ngii duge bao boc hoan toan bang kinh nén c6 thé nhin thiy rd
phong canh bén ngoai. Céc loai can hd dién tich tir 83 dén 170 m2, c6 tir 2 dén 3 phong ngu,
thoang mat, nodi that dep. Toan bo cac vat dung cho toa nha déu st dung cac thuong hié¢u ndi
tiéng nhu ICI, Joton, Eurowindow, Caesar, Toto, Clipsal... Khu sinh hoat vui choi giai tri
xanh, sach, dep, c6 quy hoach déng bd gilra co sé ha tﬁng va dich vu nhu giao thong thuan
tién, bénh vién, truong hoc, van hdéa du lich, trung tdm tai chinh thuong mai, khu cong
nghiép...

Cong ty cling da lién két v6i Cong ty Bat dong san Hung Thinh dé trién khai viéc chao
ban cac cin ho bang nhién hinh thire: dua thong tin 1én san giao dich bat dong san ctia Cong ty
Hoang Anh Mekong va trén cac website mua ban viéc chuyén nhuong ban 12 can ho; thuc
hién viéc phat to roi gidi thiéu; cir nhan vién moi gidi dan khach tham quan cin ho. i c6 rat
nhiéu khach di quan tdm, dén tham quan cin ho. Tuy nhién do tinh hinh bat dong san dong
bang va c6 nhiéu du an bat dong san khac dang c6 nhiéu chuong trinh khuyén mai 16n, nén

cho dén nay Cong ty van chua chuyén nhuong duoc.
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< Co chu doanh thu ban hang va cung cip dich vu:

Co cau doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu qua cdc nim nhw sau:

Don vi: triéu dong

Hoat dongmua ban 45.659 | 92.32% 35.224 | 68,36% 2.044 | 11,58%
nguyén phu li¢u thuoc la

Hoat dong kinh doanh 116 | 0.23% 12.218 | 23,71% 11.460 | 64,90%
thuoc 14 bao

Hoat dgng kinh doanh bat 2373 | 4.80% 3884 | 7.54% 3.990 | 22.50%
dong san

Dich vu khac 1313 | 2,65% 202 | 0,39% 165 | 0,93%

Nguon: BCTC kiém toan nam 2013 va BCTC quy |1 nam 2014 ciia Cong ty

% Co ciu lgi nhuin gop:
Co cau lgi nhuin gop

Don vi: triéu dong

Hoat dong mua ban

nguyén phu lidu thuéc 14 264 | 0,53% 1255 | 244% | 300 | 2,21%
Hoat dong kinh doanh

thube 14 bao 13| 0,03% 20| 004%| 436| 247%
Hoat dong kinh doanh bat 0
déng sin 471 6 9504 1938 | 376% | (| 449%
Dich vu khac i - : | 17| o66%

Nguon: BCTC kiém todn niam 2013 va Bdo cdo tai chinh Quy 3/2014 ciia Cong ty.

6.2 K& hoach phat trién kinh doanh
= Tap trung ddy nhanh tién d6 chuyén hudng kinh doanh sang cac hoat dong thuong
mai khac, trong d6 chu trong phat trién mang kinh doanh thudc 14 bao.
= Tim kiém, thuc day viéc thoai vbn tai cac du 4n bat dong san va dau tu tai chinh dé
can d6i lai co cdu tong gia tri dau tu, ting tinh thanh khoan cho cong ty va chuédn bi
ngudn von dé chuyén huéng kinh doanh sang cac linh vuc khac.
= Lép day dién tich cho thué véi bién phap va chinh sach hoa hong hop Iy cho t6 chuc,

c4 nhan gidi thiéu, c6 chinh sach khuyén mai... phu hop.
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= Tich cuc hop tac v6i Tong Cong ty thudc 14 va cac Cong ty thudc 1a thanh vién dé

dua san pham ra thi truong, mé rong hé thdng kénh phan phdi va day manh xut

khau cac san pham thuoc 14 bao.

7. Bio cdo két qua hoat kinh doanh

7.1 Tém tit mt sd chi tiu vé hoat dong sin xuit kinh doanh ciia cong ty trong nim
2012, 2013 va 9 thang diu nim 2014
+ Két qua hoat dong kinh doanh

Pon vi tinh: Triéu d5ng

%
Chi tiéu Niam 2012 | Niam 2013 | tiing/giam 9T/2014

Téng gié tri tai san 132.019 118.592 -10,17% 114.181
Doanh thu thuan 49.461 51.528 4,18% 17.659
L_(_n nhuan thuan tr hoat dong 7544 1933 i 2078
kinh doanh

Loi nhuan khac 0,186 975 - 2.100
Loi nhuan trude thué -7.544 2.208 - 22
Loi nhuén sau thué -7.544 2.208 - 22
Ty 1¢ lgi nhuan tra cd tic - - - -

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013 va B&o céo tai chinh Quy 3/2014 ciia Céng ty.
Y kién kiém todn tai BCTC kiém todn niam 2013:

Co 56 ¥ kién kiém todn ngoqi triv: Nhw néu tai muc 5.7 cuia Thuyét minh bdo cdo tai chinh, dén
thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, chi phi phdn b6 ciia khoan tién thué 47 nam tir tang 1
dén tdng 3 cao oc s6 83 Ly Thuong Kiét, quan Hoan kiém, Ha ndi chi dwoc thuc hién doi véi
phan dién tich da dwa vao khai thic, sir dung. Riéng doi véi chi phi thué twong g véi dién
tich mdt bang dw kién tim doi tac dé thwe hién chuyén nhuong (theo Nghi quyét PHPCD ngay
24/04/2013) chira phdn bé vdo gid von hang ban ciia cdc nam triede va gid vén hang ban ndm
2013 véi s6 tién lan heot la 1.910.573.016 dong va 1.252.545.363 dong. Nhu vdy, néu chi phi
néu trén dwoc ghi nhdn ddy di vao gid von hang bdan ciia cdc nam twong ieng thi chi tiéu “Loi
nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép” trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh va “Loi
nhudn chira phan phoi” trén bang cdn doi ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2013 gidm mot
khodan la 3.163.118.379 dong.

7.2 Nhitng nhéan t6 anh huong dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong
nam bao cao
+ Thuin lgi

- Cong ty ludn nhan dugc su hd trog nhiét tinh tir cac don vi trong Tong cong ty thude 1a

Trang
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Vi¢t Nam trong cac linh vyuc kinh doanh ctia Cong ty.

- Sy quan tim cong an viéc 1am, doi séng vat chit va tinh than tir phia Ban Giam ddc
Cong ty dbi voi ngudi lao dong trong moi hoan canh da tao nén su gin bo, doan két va
quyét tim xay dung Cong ty vuot qua kho khin trong thoi gian qua.

+ Khoé khin

- Pinh hudng tir khi thanh 14p 13 thuc hién kinh doanh vao cac linh virc dau tu va bat
dong san, tuy nhién do anh hudng cua cudc khung hoang tai chinh toan cau kéo dai tir
nam 2008 dén nay di anh hudng khong nhé dén tinh hinh kinh t& Viét Nam noi chung
va linh vuc kinh doanh chinh ctia cong ty noi chung cu thé:

o Thi truong bat dong san hau nhu dong bang trong 3 ndm qua do vy cac dy an
bat dong san cua cong ty da khong thuc hién dugc nhu ké hoach dé ra: Dy an
tda nha vin phong cho thué s 83A Ly Thuong Kiét, Ha Noi, do su suy giam
kinh té nén nhu cau khach thué giam va c6 xu hudng chuyén sang thué tai cac
tdoa nha ¢ khu vuc phia Tay Ha Noi c6 gia cho thué thip do d6 cong ty chi méi
cho thué duoc 02 ting trong tong s6 03 ting con lai cho thué va ké hoach
chuyén nhuong quyén su dung 01 t?mg khong thuc hién dugc; Dy 4an Cén ho
Tay Nguyén Plaza da hoan thanh tr nim 2011 tuy nhién dén nay van chua
chuyén nhuong duogc.

o Vbén dau trr vao bat dong san va dau tu tai chinh chiém dén 88% ngudn vén ciia
Cong ty nén anh huong dén ngudén von hoat dong phat trién cic mang hoat
dong khac cua cong ty.

- Ngudn thu van chuyén soi Vinataba nam 2013 tiép tuc sut giam so v&i cung ky cac
nam trudc do san luong thude Vinataba tiép tuc sut giam.

8. Vi thé ciia cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong cung nganh:
8.1 Vi thé ciia cong ty trong nganh:

béi vai mang kinh doanh phu liéu, thude 14 bao va cac dich vu lién quan, cong ty co
vu thé 13 don vi thanh vién caa Tong Cong ty Thudc 14 Viét Nam, Cong ty ludn nhan dugc sy
hd trg nhiét tinh tir Tong Cong ty va cac don vi trong Tong cong ty trong cac linh vyuc kinh
doanh cua Cong ty.

Déi voi linh vuc kinh doanh bat dong san, COng ty hién so hitu quyén thué 47 nam 03
tang, tir tang 1 dén tang 3 toa nha Pha Pién. Toa nha ndy toa lac tai mot trong nhitng khu vue
van phong dep nhit quan Hoan Kiém- Trung tim thu d6 Ha Noi. Toa nha méi di vao hoat
dong voi co so ha tﬁng duoc trang bi hién dai, quy mo tuong déng véi cac nhiéu toa nha cao

tang han B khac trong ciing khu vuc. Tuy nhién han ché 16n nhit cta toa nha 1a khong c6 chd
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dé xe may cho nhan vién va xe 6 to bén trong tda nha trong khi d6 mit tién duong cua toa nha
khong du rong dé xe cho khach dén giao dich nén gay bat tién cho khach hang va han ché dbi
tuong thué 1a cong ty cd luong khach hang giao dich dong.

12 can ho thudc cin hod cao cip Tay Nguyén Plaza dugc thiét ké hién dai theo phong
cach Singapore, pha 1an kién trac ving song nudc dong bang Nam bd c¢6 hudng nhin thong
thoang ra cau Can Tho. Tda nha nidm ngay tai vi tri mit tién dudng Quang Trung 1 tuyén giao
thong huyét mach ndi két thanh phé Can Tho véi toan bd khu vuc Nam B va nam trén truc
duong tir TP HCM dén Ca Mau. Toan bd cac vat dung cho toa nha déu st dung cac thuong
hiéu nbi tiéng nhu ICI, Joton, Eurowindow, Caesar, Toto, Clipsal... Khu sinh hoat vui choi
giai tri xanh, sach, dep, co quy hoach dong bo giita co s ha tang va dich vu nhu giao théng
thudn tién, bénh vién, trudong hoc, van hoa du lich, trung tdm tai chinh thwong mai, khu cong
nghiép...

8.2 Trién vong phat trién ciia nganh:
8.2.1 Trién vong phat trién clia nganh bat dong sin:

Theo khéao sat ciia Savill, CBRE...tir ¢du nam 2011 dén nay, trung binh mdi nam gia bat
dong san giam khoang 10% so véi nam lién trude. Thi truong bat dong san sau mot thdi gian am
dam, gia bat dong san mot sd noi giam tir 30% dén 50%, thi dén nay thi truong nay da co bién
chuyén tich cuc biéu hién cho thay céc giao dich gia ting dic biét 1a phan khiic thi truong nha can
ho chung cu gia ré, nha ¢ xa hoi va dat phan 16 dién tich nho; Ton kho béat dong san giam dén:
Theo s6 liéu ciia By xay dung, tinh dén hét thang 6/2014, tong gia tri ton kho con 83.000 ty dong,
Ha Nbi giam 36%, Thanh phd H6 Chi Minh giam 45% so véi cung ky nam trudc.

Bén canh viéc mé rong dau tur cong, Chinh phu c6 nhiing chinh sach kich thich phat trién thi
truong nay nhu cac chuong trinh phat trién nha ¢ xa hoi, nha & cho nguoi thu nhap thap va cac
chuong trinh myc tiéu hd tro nha & tiép tuc duge trién khai manh mé, gop phe‘in diéu chinh thi
truong va dam bao an sinh xa hoi nhu géi hd tro cho vay bét dong 30.000 ty dong, hd tro chinh
sach thué doi v6i nha & xa héi. ...

Pénh gia vé linh vuc nha ¢ tai Viét Nam, Cong ty cung cdp dich vu tu van va nghién ctru
thi truong toan cau (RNCOS) ¢6 try s tai My, ngay 13/05/2010 khang dinh day 1a mot linh
vuce co nhiéu co hoi phat trién. Thi truong nha ¢ Viét Nam co dac diém co ban 1a chua phat
trién, dang trong qua trinh ting tc d6 thi hoa va sé luong cic ho gia dinh lién tuc gia ting.
Theo RNCOS, phan 16n nguoi dan Viét Nam chua c6 nha riéng va hon 70% dan s6 cac ho cu
dan dang séng trong cac cin nha tam bo, khong c6 cac phuong tién sinh hoat phu hop; udc
tinh Viét Nam hién thiéu gén 20 triéu can ho (RNCOS, thang 05/2010). Vi vay, nhu cau vé

nha & chic chin tiép tuc ting va dat ra cap bach.
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Cung véi sy hdi phuc ciia nén kinh té, 13i suat ngan hang dugc duy tri & mirc thap va 6n
dinh, ciing nhu nhitng chinh sach kich thich thi truong bat dong san cuia Chinh pha va mbi
quan tAm cta nha dau tu nudc ngodi vao thi trudng bit dong san Viét Nam, thi trudng bat
dong san dang c6 bude chuyén minh vuot qua kho khin va tang truéng trong tuong lai gan.
8.2.2 Trién vong phat trién ctia nganh phu li¢u thudc 14 va thudc 14:

Thudc 14 1a nganh khong dugc khuyén khich san xuét va tiéu dung, do d6 Nha Nudc ban
hanh nhiéu chu trwong, chinh sach va truyén thong han ché tiéu dung thudc 14, chéng lai cac
tac hai cta thude 14. Tuy nhién hién nay Viét Nam van la nudc c¢6 mirc tiéu thu thudc 14 cao,
theo t6 chire WTO thi Viét Nam 1a mot trong nhitng nudc c6 ty 18 nguoi tiéu dung thude 14 cao
nhat thé gidi véi ty 16 56,1% & nam gidi va 1,8% & nir gidi, do tudi trung binh bat dau hat 1a
16,9 tudi va ty 18 hit tang dan theo s tudi.

Theo quyét dinh s6 88/2007/QB-TTg ngay 13/06/2007 ciia Thi tuéng phé duyét chién
lugc tong thé nganh thudc 1a Viét Nam dén nam 2010 va tim nhin dén nam 2020 véi mot sb
quan diém sau:

- Nha nudc khong khuyén khich tiéu dung san phém thude 14, thuc hién cac bién phap
kiém soat chit ch@ quy dinh han muc san lugng san Xuat, nhép khéu, chinh sach thué dé
han ché tiéu thu thudc 14, tuyén truyén van dong giam nhu ciu sir dung thudc 14;

- Thuc hién do6i méi co ché quan 1y nganh thudc 14 phi hop cam két WTO, timg budc
thyc hién Cong wéc khung vé kiém soat thude 14 (FCTC);

- Nha nudc doc quyén trong linh vuc cung cdp san pham thude 1a. Chi cac doanh nghiép
nha nudc di duoc cip phép va cac doanh nghiép lién doanh giira doanh nghiép di duoc
cap phép v6i nudc ngoai, trong d6 Nha nudc nim giit ¢ phan chi phdi méi duoc san
xuét san pham thudc 1a. Thuc hién co ché quan 1y thuong mai nha nuéc trong nhap khau
san pham thudc 1a.

- San pham thudc 14 12 mat hang han ché kinh doanh. Nha nudc thyc hién kiém soét luu
thong, ti€u thu thudc 14 trén thi truong, quan 1y chat ché viéc ban buon, ban 1¢ cac san
pham thudc 14.

- Péu tu ving trong thudc 14 nhim phat huy tiém ning vé dat dai, lao dong, dap ing nhu
cau thi truong. Piac biét quan tim phat trién trdng thude 14 & mién ndi, ving sau, ving
xa, gop phan x6a doi giam nghéo.

- Pay manh cong tic nghién ctru tmg dung khoa hoc céng nghé, ning cao trinh do khoa
hoc, cong nghé cua nganh thude 14 ngang tam véi trinh d6 cac nude trong khu vue.

- Tiép tuc hop tac vdi cac tap doan thudc 14 qudc té 16n 1a cac ddi tac chién luge dé san

xuat cac nhan thudc quoc t€ dudi cac hinh thuc lién doanh, hop tac gia cong va li-xang
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dé tang kha nang canh tranh, dy Iui thudc 14 nhap 1au nhung khong ting san lugng tiéu
thy trong nudc; timg budc ddy manh xuat khau cac nhén thude 14 c¢6 gié tri cao.

Dau tu phat trién ving nguyén liéu theo dung quy hoach dé dam bao ngudn nguyén licu
on dinh, phuc vu san Xuét trong nudc va xuét khau; theo d6 can lya chon giéng, ap dung
k§y thuat canh tac va c6 chinh sach khuyén nong tét dé xay dung ving chuyén canh trong
ciy thudc 14, ddc biét cha trong nhimg vung tréng thude 14 ¢6 chat lwong cao dap ung
nhu cau san xuit ciia nhitng san pham trung, cao cap; Dau tu thich dang cho viée xir 1y
va ché bién nguyén lidu dé c6 nguyén liéu chat luong t6t dap tng yéu cau giam Tar-
Nicotin theo cam két ctia FCTC va yéu cau khat khe cta nhimng thi trudng nhap khau
thudc 14 diéu chat lugng cao.

PAu tu san xuét phu liéu bao bi trong nudc thay thé nhap khéu.

Pau tu may moc thiét bi ddng bd; Trang bi méi day chuyén truong nd soi, d6i méi cong
nghé trong ché bién tach cong, ché bién nguyén liéu, ché bién soi, sit dung huong liéu,
phu liéu theo hudng giam cac chat doc hai, phu hop v6i yéu cau ngdy cang cao cua
ngudi tidu ding va xu huéng qudc té; xdy dung dugc nhitng nhan hiéu chu lyc cia

nganh, du sirc 1am chu thi truong trong nude va gia ting gia tri xuat khau.

- Qui hoach hé thdng phan phdi, phat trién mang luéi tiéu thu hop 1y, hiéu qua.

8.3 Panh gia vé sy phu hgp dinh hwéng phat trién cia cong ty véi dinh hwéng cia

nganh, chinh sich ciia Nha nuwée va xu thé chung trén thé gisi:

V6i nhitng dinh huéng nhu trén c6 thé thiy dinh hudng co cau lai nganh hang hudng dén

day manh, mé rong linh vyc kinh doanh trong linh vyc kinh doanh nguyén phy liéu va thudc 1a

bao trong thoi gian t6i clia cong ty mic du khong nam trong nganh duoc khuyén khich nhung

1a mot nganh ¢6 nhiéu tiém ning phat trién va s& 1a uu thé cho nhitng doanh nghiép da dugc

cap phép kinh doanh khi Nha nudc han ché mang ludi tiéu thy va quan 1y chat ché ngudn

thudc 14 nhap 1au.

9 Chinh sach d6i vi ngudi lao dong

9.1 S6 lwong ngudi lao dong ciia Cong ty

Tinh dén thoi diém 30/09/2014, Cong ty Co phan Pau tu Vi Na Ta Ba ¢6 17 can bo cong
nhén vién, cu thé dugc thé hién nhu sau:

Co ciu lao dpng ciia Cong ty tinh dén 30/09/2014

Stt NOI DUNG S6 lwong Ty 18
I Phan gioi tinh
1 Nam 09 52,94%
2 Nir 07 47,06%

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang



W) VINATABA

Cong ty C6 phin Thwong Mai va Dau tu Vinataba Cong bo thong tin

I Phén theo loai hop dong
1 Khoéng xac dinh thoi han 13 76,47%
2 C6 thoi han 04 23,53%
3 Thoi vu 0 0%
Il Phan theo trinh do
1 Trén dai hoc 02 11,76%
2 bPai hoc 09 52,94%
3 Trung cip- cao dang 05 29,41%
4 Lao dong phd thong 01 5,89%

Tong cong 17 100%

Nguon: CTCP Thuwong mai va Pau tw Vi na ta ba

9.2 Chinh sach ddi véi nguwoi lao dong

Quy ché tra luong, hé théng luong ciia Cong ty dugc xdy dung dua vao nguyén tic cong
bang trén co s& danh gia mot cach toan dién trinh do, nang lyc, kinh nghiém va chi yéu 1a dya
vao hé s6 nang suét cua ting ¢4 nhan va két quad hoat dong kinh doanh dam béo canh tranh véi
c4c Doanh nghiép trong nganh nham dong vién, khuyén khich nguoi lao dong phat huy tinh
chu dong, sang tao trong cong viéc. Hé thong nay cling bao dam tudn tha nhimg quy dinh vé
ché d¢ tién luong cia Nha nudc.

binh ky, nguoi lao dong trong Cong ty dugc hudng lwong va duge xem xét nang bac
lwong can cir vao trinh dg, nang lyc va hiéu qua cong viéc dugc giao.

9.3 Chinh sach dao tao

Pao tao va phat trién can bo nhan vién 1 cong tac duoc uvu tién hang dau cia Cong ty.
Muc tiéu la x@y dung va phat trién doi ngili nhan vién thanh thao vé nghiép vu, chuan muc
trong dao dtrc kinh doanh, chuyén nghi¢p trong phong céch lam viéc. Cac nhan vién dugc
khuyén khich dao tao chuyén sau vé nghiép vu chuyén mén phu hop véi chirc ning cong viée
nham thuc hién tdt cac nhiém vu duoc giao va chuén bi cho nhitng cong viéc co trach nhiém
cao hon.

Phan 16n dbi twgng dao tao ctia Cong ty 1a nhitng can b chi chét, can dao tao phit hop va
bam sat ché do luat hién hanh, cap nhat nhiing kién thic mai, dﬁy du cac k¥ nang ma cong
viéc yéu cau va gin lién véi su phat trién ciia Cong ty.

Cong ty da co su lua chon k¥ cac co s¢ dao tao, ndi dung cac khoa hoc. Chinh vi vay,
nhitng nguoi duge dao tao da ap dung tdt nhiing kién thirc hoc duoc vao thuc té.

Nhan vién quan 1y, diéu hanh ctua Cong ty ciing duoc cht trong ddo tao chuyén siu veé
quan trj chién luoc, quan tri marketing, quan 1y rai ro, quan 1y chét luong, k¥ ning st dung hé

théng thong tin ... Cong ty ciing khuyén khich va thiic diy su chia sé k¥ ning, tri thic giira
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céc nhan vién trén tinh thin mot td chirc khong ngung hoc tap dé chuin bi tao nén tang cho su
phat trién lién tuc va bén vimng.
9.4 Chinh sach khen thuéng

Vé6i muyc tiéu dong vién ngudi lao dong nang cao ning suit va hiéu qua cong viée, Cong ty
ap dung chinh sach khen thuéng xtmg dang ddi v6i cac ca nhan, tap thé c6 thanh tich xuét sic,
c6 dong gop sang kién vé giai phap ky thuat gitp dem lai hiéu qua kinh doanh cao.

Hinh thire khen thuong duoc ap dung bao gom khen thudng bang vat chét, tuyén dwong
trudce tap thé, t6 chirc cac chuyén du lich, v.v...

Bén canh d6, viéc xir Iy can bd c6 hanh vi gdy anh huong xau dén hoat dong va hinh anh
cua Cong ty cling dugc Cong ty thuc hién chat ché. Nho d6 da giap tao dung mot moi trudong
lam viéc nghiém tic va co tinh than thi dua cao trong toan Cong ty.

9.5 Ché @9 phu cip, bao hiém xa hdi

Tat ca nhan vién chinh thirc cia Cong ty déu duoc hudng cac trg cap xa hoi phi hop véi
Luat Lao dong. Bén canh d6, nhan vién cua Cong ty con nhan dugc cac phu cép theo ché do
nhu phu cép doc hai, phu cép thu hut, phu cép chuyén mon, v.v...

9.6  Sinh hoat doan thé va cac chinh siach khac

Céc t6 chirc doan thé nhu cong doan, doan thanh nién va cac t6 chuc x4 hoi duge to chire
va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat. Cong ty thudng xuyén to chiic cac hoat dong sinh
hoat doan thé nham tao khong khi vui tuoi, than thién cho nhan vién.

Hang nim, Cong ty thyc hién ché do nghi mét, dong phuc cho nhan vién. Ngoai ra, Cong
ty c6 nhitng chinh sach dii ngd cho nhan vién ¢ xa, tham hoi ddi v6i nhan vién ém dau, thai
san, tang qua cho nhan vién nhéan dip sinh nhat, két hon, to chirc gip mit, ting qua cho con em
can bd nhan vién nhan dip 1-6, Tét Trung thu, v.v... Nhitng hoat dong nay da tao nén nét van
hoa ddc trung ciia Cong ty, mang lai sy gin két gitra cac CBCNV ciing nhu giita CBCNV véi
Cong ty.

9.7  Chién lwge va ké hoach vé ngudn nhén lyc ciia Cong ty

Dé thyc hién chién lugc phat trién dén 2015 va dinh hudng dén 2025, Cong ty p dung
ddng bd cac giai phap vé to chirc, ngudn nhan lyc, dau tu, tai chinh, lién danh lién két va khoa
hoc cong nghé. Tat ca cac giai phap déu tip trung phuc vu muc tiéu nang cao strc canh tranh
cua COng ty.

Giai phap phit trién ngudn nhén lye:

= Tiép tuc tuyén dung nguén nhén luc d3 duogc dao tao theo co ché thi tuyén, sang loc

va dao tao lai dé dam duong ngay cac cong viéc can thiét.

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang



W) VINATABA

Cong ty C6 phin Thwong Mai va Dau tu Vinataba Cong bo thong tin

=  DPua cong tac dao tao trd thanh nhiém vy trong tam
= Xay dung chién lugc thu hat va gilt chan céc cén bd da duoc dao tao gén bo lau dai
voi Cong ty, hang nam khong ngirng nang cao thu nhap chung cua toan Cong ty va
x4y dung ché do dai ngd phu hop cho cac can bd quan 1y va chuyén gia ddu nganh.
» (6 ké hoach quy hoach cén bd va tao co ché linh hoat 1am dong luc cho viéc rén
luyén, phin dau vuon 1én dé tro thanh can b chu chét ciia Cong ty.
= Khéng ngimg cai tién phuong thirc quan 1y tai Cong ty va cac don vi truc thudc theo
huéng tinh gon va chuyén sdu nham ting ning suit lao dong va hiéu qua kinh doanh
cua Cong ty.
10 Chinh sich c6 tirc
Ho6i dé)ng quan tri c6 trach nhiém xay dung phuong 4n phan phéi loi nhuan va trich lap
céc quy dé trinh Pai hoi dong cd dong. Phuong an nay dugc xay dung trén co s& lgi nhuan sau
thué ma Coéng ty thu dugc tir hoat dong SXKD trong nam tai chinh sau khi d thuc hién nghia
vu nop thué va tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Bén canh d6, Cong ty
cling xét t6i ké hoach va dinh huéng kinh doanh, chién lugc dau tw mé rong hoat dong san

xuat kinh doanh trong nam t&i dé dua ra muc 6 tic hop 1y.

Cong ty s& chi tra c¢o tirc cho cac c6 dong khi kinh doanh c6 13i va di hoan thanh céc
nghia vu d6i véi Nha nudc theo quy dinh cta phap luat. Co dong s& dugc chia cb tirc tuong
mg v6i phan von gop va tly theo dic diém tinh hinh kinh doanh theo quyét dinh cua
PHDCD.

Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, HPQT c6 thé thanh toan c6 tirc giita ky néu xét
thay viéc chi tra nay phu hop véi kha ning sinh 1i ctia Cong ty.

Ty 1é cb tic s& dugc PHPCD quyét dinh dya trén co s¢ dé xuit cia HPQT, véi can cir 1a
két qua hoat dong kinh doanh ciia nim hoat dong va phuong an hoat dong kinh doanh ciia cac

nam tiép theo.

Nam 2011 cong ty chia ¢ tiic 5,5% bang tién mat, nam 2012, 2013 do két qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty thap nén Cong ty khong thuc hién tra ¢ tic.

11 Tinh hinh hoat dong tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang nam. Céng ty ap dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006-
TC/QD/CDBKT ngay 20/03/2006, céac chuan muc ké toan do B0 tai chinh ban hanh va cac van

ban stra d6i, bo sung hudng dan thyc hién kém theo.

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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11.1  Cac chi tiéu co ban
4 Trich khau hao TSCD
Chi phi khau hao TSCP cua Cong ty duoc trich phi hop véi quy dinh ctia Bo Tai chinh,

cu thé nhu sau:

= TSCP duoc xé4c dinh theo nguyén gié trir () gia tri hao mon liy ké.

= Nguyén gid TSCP hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

= Tai san ¢ dinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu
dung uwéc tinh pht hop v6i hudng dan tai Quyét dinh sb 45/2013/QD-BTC ngay
24/04/2013 ctia B truong Bo Tai chinh, cu thé nhu sau:

Stt LOAI TAI SAN Thoi gian khau hao (nim)
1 | May moc, thiét bi 08 —12
2 | Phuong tién van tai truyén dan 05— 08
3 | Thiét bi, dung cu quan Iy 03

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2013
+ Mirc lwong binh quan
Cong ty da xdy dung va ban hanh Quy ché quan 1y tién lwong va thu nhap trong Cong ty.
Mtrc lwong binh quéin cia CBCNV trong Cong ty ludn ludn duoc diéu chinh dé dam bao
doi séng cho CBCNV dong thoi thu hat nhan tai cho Cong ty va gan két CBCNV lau dai
voi Cong ty.
Tién luong binh quan hang thang ctia ngudi lao dong trong Cong ty nam 2012 1a 7,045 triéu
doéng/ngudi, nam 2013 13 6,690 triéu dong/nguoi. Pay 13 mirc thu nhap thudc loai kha so

v6i1 cac doanh nghiép khac hoat dong trong cung nganh.

+ Thanh toan cac khoan n¢ dén han

Tinh dén thoi diém 30/09/2014 Cong ty khdng c6 khoan phai tra qua han.

+ Cac khoan phai ndp theo luat dinh
Cong ty lubn ludn thyc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué gia tri gia ting (VAT),
thué thu nhap doanh nghiép va cac khoan thué, phi khac theo cic quy dinh cia Nha nudc.
86 dw thué va cdc khodn phdi ngp Nha nuwéc
Pon vi tinh: dong

Chi tieéu 31/12/2012 31/12/2013 30/09/2014

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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Thué GTGT 0 105.790.661 4.099.577
Thué TNCN 31.269.189 15.103.377 12.410.504
Céc loai thué khac 40.000.000 0 0
Téng cong 71.269.189 120.894.038 16.510.081

Nguon: BCTC kiém toan ndm 2013 va Bao cdo tai chinh Quy 3/2014 ciia Cong ty.

+ Trich 1ap cic quy theo luat dinh

Sau khi két thuc nién do tai chinh, Cong ty sé tién hanh trich lap cac quy tir loi nhuan sau

thué theo Piéu 18 ciia Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, viéc trich lap va sir dung cidc quy hang nam sé& do

Pai hoi dong c6 dong quyét dinh. Tinh hinh sb du cudi ky ciia cac quy nam 2012, 2013 va

Quy 3/2014 nhu sau:
Pon vi tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/09/2014
Quy du phong tai chinh 314.868.226 314.868.226 314.868.226
Quy khéc thudc von chit s¢ hiru 61.262.340 61.262.340 61.262.340
Quy khen thudng phuc lgi 277.542.201 3.575.001 1.025.001

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013 va Béo cao tai chinh Quy 3/2014 ciia Céng ty.

+ Tong du no vay

S6 du no vay cta Cong ty dén 31/12/2012, 31/12/2013, 30/09/2014

Pon vi tinh: dong

PON VI CAP TiN DUNG 31/12/2012 31/12/2013 30/09/2014
Vay ngan han 12.961.829.885 | 5.954.228.374 | 2.020.000.000
Vay dai han 1.803.200.000 - 0

Téng cong 14.765.029.885 |  5.954.228.374 |  2.020.000.000

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013 va Bao cao tai chinh Quy 3/2014 ciia Céng ty.

Chi tiét vé cac khoan vay ciia Cong ty tai thoi diém 30/09/2014 nhw sau:

Khoan vay 2.020.000.000 14 khoan vay c4 nhan, muc dich b6 sung vén luu dong cia cong

ty. Cac khoan vay nay khong co tai san thé chap, tra 13 9,5/nam va tra 13i theo hang thang.

+ Tinh hinh cong n¢ hién nay

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét
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Cin ctr vao bao cdo tai chinh nim 2013 d3 duoc kiém toan va Béo céo tai chinh quy 3/

2014 cta Cong ty thi tinh hinh cdng ng phai thu, phai tra cia Céng ty nhu sau:

Cac khodn phii thu: Pvt:dong
Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/09/2014
Phai thu khach hang 5.820.367.043 464.258.220 371.646.636
Tra truéc cho ngudi ban 7.759.213.477 404.035.716 0
Céac khoan phai thu khac - 564.938.699 51.897.100
Tong cong: 13.579.580.520 |  1.433.232.635 423.543.736

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013 va Béo cao tai chinh Quy 3/2014 ciia Céng ty.

Cdc khodn phdi tri: Pvt: dong
stt Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/09/2014
. | No ngén han 22234915499 | 8219.701.996 |  3.357.179.317
1 | Vay va No ngén han 12.961.829.885 | 5.954.228.374|  2.020.000.000
2 | Phai tré ngudi bén 6.152.345.006 |  293.690.694 251.964.130
3 | Ngudi mua tra tidn truée | 100.000.000 160.000.000
4 ;gienfrz céc kchoan phai nop 71.269.189 | 120.894.038 16.510.081
5 | Phai tré ngudi lao dong 697.650.362 |  480.489.073 438.152.969
6 | o khoanphaitid, PhAINOP | 5 074 778856 | 1.266.824.816 469.527.136
7 | Qu§ khen thuéng va phiic loi | 277.542.201 3.575.001 1.025.001
1. | No dai han 2643180976 | 1.023.689.132 |  1.453.467.944
Phéi tra dai han khac 839.980.976 | 1453.467.944
Vay va ng¢ dai han 1.803.200.000 1.023.689.132
Téng Cong 24.878.096.475 | 9.243.391.128 |  4.810.647.261

Nguon: BCTC kiém todn niam 2013 va Béo céo tai chinh Quy 3/2014 ciia Cong ty.

& Tinh hinh dau tw dai han ciia cong ty:

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét
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Ti l¢ nam

giir
Chi tiéu 31/12/2012 | 31/12/2013 | 30/09/2014 | 30/09/2014
Quy thanh vién Vietcombank3 | 4.000.000.000 | 2.200.000.000 ; 0%
Cong ty c6 phan chimgkhodn | 5 5, 450 000 | 3.000.000.000 | 3.000.000.000 2,22%
Nhat Viét
Cong ty Hi¢p Nguyén Vina - - | 2.000.000.000 20%

Dy phong giam gia dau tu dai

(268.192.325)
han

(156.011.170)

(156.011.170)

Téng cong: 6.731.807.675

5.043.988.830

4.843.988.830

Nguon: BCTC kiém todn nam 2013 va Béo cao tai chinh Quy 3/2014 ciia Céng ty.

11.2  Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu nam 2012, 2013

Stt Chi tiéu Pvt | Nam 2012 | Nam 2013
1 Chi tiéu vé kha niing thanh toan

1.1 | Hé sb thanh toan ngan han Lan 0,91 0,73
1.2 | Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,65 0,69
2 Chi tiéu vé co' cdu von

2.1 | Hé sé no / Tong tai san Lan 0,19 0,08
2.2 | Hé s0 ng/ Vén chu sd hiru Lan 0,23 0,08
3 Chi tiéu vé ning luc hoat dong

3.1 | Vong quay hang ton kho Vvong 7,11 16,19
3.2 | Doanh thu thuan /Tdng tai san binh quan % 37,47 41,12
4 Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

4.1 | Loi nhuan sau thué / DTT % -15,25% 4,29%
4.2 | Loi nhuan thuan tir HDKD/DTT % -14,64% 2,49%
4.3 | Loi nhuan sau thué/VCSH binh quan (ROE) % -7,04% 2,04%

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét
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4.4 | Loi nhuan sau thué / TTS binh quan (ROA) % -5,71% 1,76%

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2013.

12 Héi dong quan tri, Ban Giam déoc, Ban kiém soat, Ké toan truéng
12.1  Hgi ddng quan tri
Danh sach Héi dong quan tri

Stt HOQ VA TEN Chirc vu
1 | Ong Nguyén Triét Chu tich HPQT
2 | Ong Thai Hoang Long Thanh vién HDQT
3 | Ong Nguyén Van Thinh Thanh vién HDQT
4 | Ba Nguyén Thi Thu Nguyét Thanh vién HBQT
5 | Ong Nguyén Dtrc Thuan Thanh vién HPQT kiém Giam doc

12.1.1 Ong Nguyén Triét - Chii tich HPQT

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 12/10/1954

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Ham Thuan-Binh Thuan

bia chi thuong tru: 57/42 Tran Nhan Ton, Quaén 35, Tp.Hé Chi Minh

S6 dién thoai lién lac: 0903 805 905

S6 CMND: 020225117  do CA Tp.HCM cap ngay 03/10/2011
Trinh @6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ky su dién tir, Thac s§ Quan Tri Kinh Doanh

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1982-1992 Nha may Thudc 14 Sai Gon Cén bo k¥ thuat
1992-1996 Nha méay Thudc 14 Sai Gon Pho6 Giam Déc
1996-1998 Nha may Thubc 14 Sai Gon Quyén Giam Déc

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
1998-2003 Nha may Thubc 14 Sai Gon Giam Déc
Cong ty CO phan Luong thuc thuc pham )
2006 -Na Chu Tich HDQT
y COLUSA-MILIKET u Tich HBQ
2003 dén nay Téng Cong ty Thude 14 Viét Nam Thanh vién HDTV
2/2012 dén nay Cong ty Thudc 14 sai gon Chu tich HDTV
. Cong ty C6 Phan Th i va Dau tu Vi Na

2013 dén nay ong ty -0 Han TUong fhat va et T Cha Tich HDQT

TaBa

Chtrc vu dang nam giir tai t6 chtrc dang ky giao dich: Chu tich HDQT

Chirc vu dang nam giit & cac t6 chirc khac: Thanh vién HDTV Tong cong ty Thudc l1a
Viét Nam; Chu tich HDTV Cong ty Thudc 14 Sai Gon; Chu Tich HDQT Cong ty Co phﬁn
Luong thyc thuc pham COLUSA-MILIKET,

Hanh vi vi pham phép luét: Khdng

Quyén loi méau thuan véi lgi ich cong ty: Khoéng

Ty 1€ s& hitu chirng khoan cta ban than va nhitng nguoi lién quan:

S& hiru ca nhan:

67.500 C6 phan (ty 1é: 0,59%)

S& hiru dai dién cho Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam: 1.505.000 C6 phan (ty lé:

13,2%)
=  Nhiing nguoi c6 lién quan: 0 C6 phan
= Cac khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
12.1.2 Ong Thai Hoang Long — Thanh Vién HPQT
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 23/04/1970
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Ha Noi
Dia chi thuong tru: B15-8 Chung cu Khanh Hoi, 360C Bén Van Pén, P1, Q4,

TP.HCM

S6 dién thoai lién lac: 0903823086
S6 CMND:

Trinh d0 van hoa:

022383492  do CATp.HCM  chp ngay 07/07/2010
12/12

Trinh d6 chuyén mén:  Thac si Quan tri Kinh doanh

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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Qua trinh cong téc:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
10/1993 —5/2003 | Téng Céong ty Thuéc 14 Viét Nam Pho Truong Phong
Marketing
Pho6 Tong Giam
01/2006 — 03/2008 | Cong ty Lién doanh Secom Vietnam dbc phu trach Tai
chinh
04/2008 dén nay Cong ty CP Chung khoan Nhat Viét Tong Giam doc

04/2012 dén nay Coéng ty CP Thuong mai & Pau tu Vi Na Ta Ba | Thanh vién HDQT

Chtrc vu dang nam giir tai t6 chtrc dang ky giao dich: Thanh vién HDQT

Chirc vu dang nim giit & cac to chire khac: Tong Giam déc Cong ty CP Chimg khoan

Nhat Viét

Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty: Khéng

Ty 1€ s¢ hiru ching khoan ctia ban than va nhirng nguoi lién quan:

=S¢ hitu ca nhan: 0 C6 phan

=S¢ hitu dai dién cho Cong ty Co Phan Ching khoan Nhat Viét: 300.000 C6 phan (ty
1€: 2,63%)

*  Nhing nguoi c6 lién quan: Khoéng

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

12.1.3 Ong Nguyén Vin Thinh — Thanh vién HDQT

Gi6i tinh: Nam

Ngay sinh: 20/08/1954
Qudc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh

Qué quan: Hai Phong

Dia chi thuong tru: 987 buong Hong Ha, Phuong Chuong Duong, Quan Hoan
kiém,Thanh pho Ha Ni.

S6 dién thoai lién lac: 0903427056

S6 CMND: 011536705  do Cbng an Ha Noi  cip ngay 18/05/2001
Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té

Qué trinh codng tac:

Thoi gian Pon vi cong tiac Chirc vu

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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Thaoi gian Pon vi cong tac Chire vu
. s Giam déc Cong Ty CP
1982- 8/2014 Cong ty co phan Ngan S
ong ty c6 phan Ngan Son Ngén Son.
1/9/2014 Ngl}i huu theo ché d6 BHXH tai Cong ty CP

Ngéan Son

Cong ty CP Thuong mai va Pau tu

24/04/2013- nay Thanh vién HDQT

VINATA BA

Chtre vy dang nam giif tai t6 chirc dang ky giao dich: Thanh vién HDQT
Chirc vu dang ndm giir & cac t6 chirc khac:  Khéng
Hanh vi vi pham phép luéat: Khdng
Quyén loi méau thudn véi loi ich cong ty: Khéng

Ty 1€ s¢ hitu chung khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

« S0 hiru ca nhan: 3.000 cd phan (ti 1&: 0,03%)
e S hitu dai dién: 0 ¢6 phan
e Nhiing nguoi c6 lién quan: 0 ¢6 phan
« Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khdng

12.1.4 Ba Nguyén Thi Thu Nguyét — Thanh vién HDQT

Gidi tinh: Nt

Ngay sinh: 19/09/1961
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

Qué quan: Minh Hai

Dia chi thuong tri: 125 Ba huyén thanh quan phuong 9 quan 3 TP HCM.

S6 dién thoai lién lac: 0909026894

S6 CMND: 020403164  do Céng an TP.HCM cap ngay 07/06/2000
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

Chi nhanh Céng ty Thwong mai Thubc 4

2000-2004
000-200 Tp.HCM

KEé toan

Chi nhanh Céng ty Thwong mai Thubc 14

2004-2
004-2006 Tp.HCM

Trudng ban Tai chinh
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Thaoi gian Pon vi cong tac Chire vu
2006-2010 Cong ty Thuong mai Thudc 14 Tp.HCM Pho6 phong TCKT
2010- nay Cong ty Thuong mai Mién Nam Phé phong TCKT
Cong ty C6 phan Th i va Dau tu Vi Na
2008-Nay < :a y &0 phan Thuong mat va Dau tu Thanh vién HDQT

Chtrc vu dang nam giir tai t6 chtrc dang ky giao dich: Thanh vién HDQT

Chtrc vu dang nam gilt ¢ cac to chirc khac:

Thuong mai Mién Nam

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén loi mau thuin vdi loi ich cong ty:
Ty 1€ s¢ hiru ching khoan ctia ban than va nhirng nguoi lién quan:

20.000 c6 phan (ti 1&: 0,18%)

S& hiru cé nhan:
S hiru dai dién:
Nhiing nguoi cé lién quan:

Céc khoan ng dbi v6i Cong ty:

Khéng
Khéng

0 ¢6 phan
0 c¢6 phan
Khéng

Pho phong Tai chinh ké toan Cong ty

12.1.5 Ong Nguyén Dirc Thuin — Thanh vién Hi ddng quan tri kiém Giam doc

Gidi tinh:
Ngay sinh:
Qudc tich:
Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:

Nam
27/03/1966
Viét Nam
Kinh

Bic Ninh

565/70 Nguyén Trii, phudng 7, quan 5, Tp HCM.

S6 dién thoai lién lac: 0903820915

S6 CMND: 021912218  do CA TP HCM cap ngay 09/12/2008
Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Thac s§ Quan tri Kinh doanh

Quaé trinh cdng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

11/1986-03/1996

Nha may Thubc 1a Vinh Hoi

Nhan vién phong Ké
toan

04/1996-10/1999

Nha may Thubc 14 Vinh Hoi

Phé phong K& toan

11/1999->12/2003

Nha may Thubc 14 Vinh Hoi

Truéng phong Ké
toan

01/2004->06/2007

Tong cong ty Thude 14 Viét Nam

Ph6 phong Tai chinh

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét

Trang




W VINATABA

Céng ty C6 phan Thwong Mai va Piu tu Vinataba

Cong bo thong tin

Thaoi gian Pon vi cong tac

Chire vu

—Keé toan

07/2007 -> 02/2012 | Cong ty c6 phan Thuong mai va Pau tu Vi
Na Ta Ba

Phé Giam ddc Cong
ty

2009 -> dén nay Cong ty CP Chtng khoan Nhit Viét

Truong Ban kiém
soat

03/2012-> dénnay | Cong ty c6 phan Thwong mai va Pau tu Vi
Na Ta Ba

Thanh vién HDQT
Kiém Giam doc Cong
ty

Chtc vy dang nim giit tai to chirc diang ky giao dich: Thanh vién HPQT kiém Giam déc

Chte vy dang nam giit & cac to chirc khac: Trudng Ban kiém soat cong ty CP Ching

khoan Nhat Viét
Hanh vi vi pham phép luéat: Khdng
Quyén loi méau thudn véi loi ich cong ty: Khéng

Ty 1€ s¢ hitu chung khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

« S0 hiru ca nhan: 76.300 cb phan (ti 18: 0,67%)
e S hitu dai dién: 0 ¢ phan
e Nhiing nguoi c6 lién quan: 0 c¢6 phan

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng

12.2 Ban Giam déc

Danh sach Ban Gidm déoc

Stt HOQ VA TEN Chirc vu
1 | Ong Nguyén Puc Thuan Giam déc
2 Ong Nguyén Thé Tong Pho Giam déc

12.2.1 Ong Nguyén Pirc Thuin - Giam doc
Xem phan Thanh vién Hoi dong quan tri

12.2.2 Ong Nguyén Thé Tong — Pho Giam déc

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 21/11/1958

Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Hung Yén

Dia chi thuong tra: ~ 108/24V Tran Quang Diéu.P 14.Q3.Tp.HCM

Dia chi lién lac: 16 Buong B6 — Khu K 300 - Phuong 12 — Q. Tan Binh —
Tp.HCM

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét

Trang




W) VINATABA

Cong ty C6 phin Thwong Mai va Dau tu Vinataba Cong bo thong tin
S6 dién thoai lién lac: 00903 922513 — (08) 9560677
S6 CMND: 020590751  do CA TP HCM cAp ngay 02/5/2008
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Pai Hoc Kinh Té - Théng Ké& Toan
Qua trinh cdng tac:
Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
Nhéan vién Ban Kiém
Tra — Phong Ké Tod
1982-1984 | Luc luong Thanh Nién xung phong TP.HCM | ..o "0ng e 10al
Tai vu - Luyc lugng
TNXP
Phy trach phong Ké
1984 -1987 Xi nghiép Bot gidy thudc Luc luong TN XP —| toan tai vu ctia xudng
Quan Thu Puc Bot Gidy thudc Xi
nghiép Bot Gidy.
, | Nhan vién diéu hanh
Nha May Thudéc la Sai Gon — Ph¢ Ké . 5
1988 — 2007 ¢ Y STHOE T Sl MOl T THONS B san xudt - Diu tr -
Hoach — Vit tu i A
Pinh muc vat tu
Cong ty C6 phan Thuong mai & Pau tu Trud Ph¢ Ké
2007 - 2011 ruong - Fhong - Be
Vi Na TaBa coach Kinh doanh
, Cong ty C6 phan Th i & Pautw ViNa ,
2012 dénnay | 2 Bga y -0 plian Luong man & Dad Pho Gidm Déc

Chtrc vu dang nam giir tai t6 chtrc dang ky giao dich: Pho giam ddc cong ty

Chtrc vu dang ndm giir ¢ cac t6 chirc khac:
Hanh vi vi pham phép luét:
Quyén loi mau thuin vdéi loi ich cong ty:

Ty 1€ s& hitu chirng khoan cta ban than va nhiing nguoi lién quan:

[ )
)
[ )
Céc khoan no d6i

12.3 Ban Kiém soat

S& htru ca nhan:
S hiru dai dién:

Nhitng nguoi c6 lién quan:

Khéng
Khéng
Khéng

0 c6 phan
0 c6 phan

voi Cong ty:

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét

Trang
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Cong ty C6 phin Thwong Mai va Dau tu Vinataba Cong bo thong tin
Danh sach Ban Kiém soéat
Stt HQ VA TEN Chirc vu
1 | Ong Nguyén Thé Long Truong Ban kiém soét
2 | BaNguyén Thi Thu Binh Thanh vién Ban kiém soat
3 | Ong L& Viét Hung Thanh vién Ban kiém soat

12.3.1 Ong Nguyén Thé Long— Trwéng Ban kiém soat

Gioi tinh:
Ngay sinh:
Quéc tich:
Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Nam
03/10/1980
Viét Nam
Kinh

xd Hong Thai, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh

254/12 Nguyén Oanh, t6 dan

quan GO Vap, thanh phd H6 Chi Minh

Sé dién thoai lién lac:

S6 CMND:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

0983 11 2002
024933142
12/12

doanh va quan 1y (chuyén nganh ké toan)

Quaé trinh cdng tac:

phb 77, khu phd 9, phuong 17,

do CA TP.HCM cép ngay 09/04/2008.

Cir nhan kinh té (chuyén nganh Tai chinh cong), Thac si kinh

Thoi gian

Pon vi cong tac

Chire vu

01/2003-02/2005

Cong ty Ky thuat xay dung va Vat
lidu xay dung (COTEC) — Tong cong
ty Xay dung s6 1 (FICO), B Xay
dung

Ké toan cong nog, ké toan thanh
toan, ké toan xdy dung, ké toan
thuong mai, ké toan bat dong
san, ké toan cong doan

03/2005-08/2006

Xi nghiép bé tong Hong Ha

Ké toan tong hop, ke toan
gia thanh, ké toan hang t6n kho,
ké toan san xuét, ké toan thué

08/2003-12/2009

Vian phong dai dién Jowat (Thailand)
Co., Ltd tai TP.HCM

Nhan vién ké toan, tai chinh

07/2008-08/2010

Cong ty TNHH Thuong mai dich vu
Tién Tin

K¢é toan téng hop, ké toan thué

10/2010->nay

Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam

Chuyén vién tai chinh

04/2014->nay

Cong ty CP Thuong mai va Pau tu
Vi Na Ta Ba

Trudng Ban kiém soat

Chtrc vu dang nam giir tai t6 chtrc dang ky giao dich: Truéng Ban kiém soat

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét

Trang




W) VINATABA

Céng ty C6 phan Thwong Mai va Piu tu Vinataba

Cong bo thong tin

Chic vy dang nam giit & cac to chirc khac: Chuyén vién tai chinh cua Tong cong ty

Thudc 14 Viét nam

Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi mau thuin vdi loi ich cong ty:

Ty 1€ s¢ hiru ching khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

=  S& hitu ca nhan:

=  Nhitng nguoi co lién quan:

= Cac khoan ng dbi voi Cong ty:

12.3.2 Ba Nguyén Thi Thu Binh — Thanh vién Ban kiém soat

Gioi tinh:
Ngay sinh:
Qudc tich:
Dan toc:

Qué quén:

Nir
15/09/1973
Viét Nam
Kinh

Hung yén

Dia chi thuong tra: 82/2/38 Puong Dinh B Linh, P.26, Quan Binh Thanh, TP.HCM
S6 dién thoai lién lac: 0918762315

S6 CMND: 025219397 do CA.TP.HCM  cap ngay 04/03/2010

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan ké toan kiém toan

Quaé trinh cdng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1997 - 2000 Ngan hang TMCP Viing tau K¢é toan giao dich
2001 - 2003 VG International Freight Co. LTD KeKtZiE ;ﬁrtlfu 23; -
2004 - 2006 Cong ty Lién doanh GJ Viét nam Ké toan trudong
2007 - 2008 Cong ty CP Chung khoan Qudc té Viét nam Ké toan trudng
10/2008 - nay Cong ty CP Chung khoan Nhat Viét Truéng phong KSNB

Cong ty CP Thuong mai va Pau tu Vi Na Ta Thanh vién

04/2013- Nay

Ba

Ban kiém soat

Chtrc vu dang nam giir tai t6 chtrc dang ky giao dich: Thanh vién Ban kiém so4t

Chtic vu dang nidm giit & cac t6 chirc khac: Trudng phong kiém soat ndi bo Cong ty CP

Chung khoan Nhét Viét

Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi mau thuin vdéi loi ich cong ty:

Ty I¢ s& hiru chung khoan cua ban than va nhiing ngudi lién quan:

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét

Trang
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Céng ty C6 phan Thwong Mai va Piu tu Vinataba

Cong bo thong tin

=  S& hitu ca nhan:

=  Nhiing nguoi ¢6 lién quan:

Céc khoan no d6i véi Cong ty:

12.3.3 Ong L& Viét Hung— Thanh vién kiém soat
Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 26/09/1954
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quén: X4 DBic Nhan, DBirc Tho, Ha Tinh
Dia chi thuong tru: 327 Lanh Binh Thang, Phtrong 8, Quan 11, Tp.HCM
S6 dién thoai lién lac: 0908991768
S6 CMND: 020077841  do CA TP.HCM cap ngay 04/04/2003
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén:

Tét nghiép Pai hoc Tai chinh — Ké toan; cir nhan QTKD

Quaé trinh cdng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

1986 Xi nghiép dich vu vt tu thude 14 Ké toan trudng
1987-1996 | NM thudc 14 Vinh Hoi Phé phong ké toan

, Trudng phong tiéu thy - thi
1996-2001 | NM thudc 14 Vinh Hoi FUong phong Hew Hi -
truong

2001-2003 | NM thudc 14 Vinh Hoi Tro 1y giam ddc
2004-2014 | Cong ty Vinatoyo K¢é toan truong

04/2013- nay

Céng ty CP TM & DT Vi Na Ta Ba

Thanh vién Ban kiém soat

Chirc vu dang nam giir tai to chirc ding ky giao dich: Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu dang ndm giir ¢ cac t6 chirc khac: Ké toan truong Cong ty Vinatoyo

Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi méau thuan véi lgi ich cong ty:

Khéng
Khéng

Ty 1€ s¢ hitu ching khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

=  S& hiru ca nhan:

= Nhitng nguoi c6 lién quan:

= Céc khoan ng d6i véi Cong ty:

17.500 Cb phan (ti 1&: 0,15%)

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét

Trang




W) VINATABA

Céng ty C6 phan Thwong Mai va Piu tu Vinataba

Cong bo thong tin

12.4 K¢ toan trudng

Ho va tén: LE THILE TUY
Gi6i tinh: N

Ngay sinh: 05/10/1959

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Thira Thién — Hué.
bia chi thuong tru:

S6 dién thoai lién lac:

S6 CMND

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Chtrc vu hién nay tai to chirc phat hanh: Ké toan truong.

Qua trinh cdng téc:

530 Ly Thuong Kiét, Phuong 7, Quan Tan Binh, TP HCM.

0913841308
022433180
12/12

Pai hoc Tai chinh ké toan

do CAHCM cap ngay 11/05/2007

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1977-1979 NM Nhya Tan Tién Nhan vién
1979-1982 NM Thubc 14 Vinh Hoi Nhan vién
1990-1999 NM Thubc 14 Vinh Hoi Nhan vién
1999-2003 NM Thubc 14 Vinh Hoi Pho phong TCKT
2004-2007 NM Thudc 14 Sai Gon Ph6 phong TCKT

2007- 2009 th;ang ty CP TM & DT ViNa Ta Ph6 phong TCKT

2009- dén nay ggng ty CP TM & BT Vi Na Ta K toan truong

Chtrc vu dang nam giir tai t6 chtrc dang ky giao dich: Ké toan trudng

Chtrc vu dang ndm giir ¢ cac t6 chirc khac:
Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi mau thudn véi lgi ich cong ty:

Ty I¢ s& hiru chung khoan cua ban than va nhiing nguoi lién quan:

=  S& hiru ca nhan:

=  Nhiing nguoi c6 lién quan:

Céc khoan ng d6i véi Cong ty:

39.300 c6 phan (ti 18: 0,34%)
0 c6 phan
Khéng.

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét

Trang



W) VINATABA

Céng ty C6 phan Thwong Mai va Piu tu Vinataba

Cong bo thong tin

13 Tai san

Gi4 tri tai san cb dinh theo béo cdo tai chinh niam 2013 d3 duoc kiém toan va Bao céo tai

chinh Quy 3/ 2014 ctia Cong ty nhu sau:
Gia tri TSCD ciia Cong ty tai 31/12/2013 va 30/9/2014

Don vi tinh: triéu d&ng

31/12/2013 30/09/2014
I s Nguyén gia Gid tri | Nguyén giéd | Gid tri con lai
con lai

May moc, thiét bi (*) 11.260 3.753 11.260 5.630
Phuong tién van tai 1.179 819 1.179 267
Thiét bi, dung cu quan ly 1.075 455 185 72
Tai san ¢6 dinh v6 hinh - - 95 0
Cong 13.514 5.028 12.720 5.969

Nguon: BTCT kiém todn ndm 2013 va Bao céo tai chinh Quy 3/2014

Chi phi xiy dung co bin dé dang tai thoi diém 31/12/2012; 31/12/2013; 30/09/2014

DPon vi tinh: triéu do”‘ng

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/09/2014

7.758 7.758

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang -

Nguén: BTCT kiém toan nam 2013 va Bdo cdo tai chinh Quy 3/2014

14. K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuan va c tirc trong nim tiép theo

14.1 K& hoach san xuit kinh doanh
Nhin chung thi truong bat dong san trong nam 2014 di c6 budc chuyén bién tich cuc va
ky vong s& hdi phuc tuy nhién téc d6 ting trudng van con kha cham hon nita nhiéu dy an
16n trong khu vuc trung tim hoan thanh va c6 nhiéu chuong trinh khuyén mai do vay dbi
v6i mang kinh doanh cho thué vin phong s& con gip nhiéu kho khin, canh tranh gia ngay
cang khéc liét. Binh huéng chién luoc phat trién dai han trong thoi gian dén Ban Giam
dbc s& tiép tuc tap trung ddy nhanh tién d6 chuyén hudng kinh doanh sang cac hoat dong
thwong mai khac, trong d6 cht trong mang phat trién san pham thudc 14 bao va linh vic

san xuat bao bi. Bén canh d6 Cong ty s€ tim kiém co hdi dé thoai von ra khdi cdc mang

Trang

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét
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Cong ty C6 phin Thwong Mai va Dau tu Vinataba Cong bo thong tin

kinh doanh bat dong san va dau tu tai chinh dé can ddi lai co ciu tong gia tri dAu tu, ting
tinh thanh khoan ciia Cong ty va chuin bi ngudn vén dé chuyén hudng kinh doanh sang
cac linh vuc khac.

+ Mot s giai phap cu thé:

< Doi v6i bat dong san va diu tu tai chinh:

= Van phong cho thué: Lap day dién tich cho thué du 02 ting voi bién phap co chinh
sach hoa hong hop 1y cho t6 chic, ca nhan gi6i thiéu khach thué van phong. C6 chinh sach
khuyén mai cho khach thué van phong. Dong thoi khi c6 co hoi gip khach hang c6 nhu ciu
thué dai han dé chuyén nhugng quyén thué 45 nim nham thu hoi 1 phan vén dau tu vao bat
dong san.

Xem xét viéce tim d6i tac chuyén nhuong quyén thué dai han (trong thoi han 45 nadm) tai
toa nha 83A Ly Thuong Kiét, Ha Noi vé6i gia tri khong thap hon 15% so véi gid von dau tur
ban dau. Néu gia tri chuyén nhuong thap hon vuot qua 15% so véi gia dau tu ban dau phai
trinh dé xin y kién ctia Pai hoi c6 dong.

= Cdc bat déng san khdc: Tich cuc tim kiém khach hang dé chuyén nhwong 1 phan hoic
toan bd 12 can hd Hoang Anh Mé Kong tai Can Tho nham thu hdi vén dau tu.

= Céc khodn dau tw tai chinh: tiép tuc im kiém co hoi dé thoai cac khoan vén dau tu tai
chinh con lai.

< DOi voi hoat dong xuit nhap khiu:

- Tim kiém co hoi xuét khau thude 14 bao.

< Kinh doanh thubc 14 bao:

- Phéi hop chit ché véi cac Cong ty san xuat thude 14 bao trong Tong cong ty thudc 14
Viét Nam cing véi cac nha phan phdi thude 1a bao ¢ uy tin nham dua ra thi truong cac dong
san pham c6 chat lugng trung cao cap, phtt hop véi thi hiéu nguoi tiéu dung, trén co s gia ca
hop 1y.

- Tiép tuc nghién ctru da dang bao bi san pham Jupiter dé dua ra thi truong. Hop tac
v6i cac don vi dé timg budc co thé phdi ché gout san pham Jupiter tai thi trudng trong nudc,
giam nhap khau thanh pham dé ting hiéu qua kinh doanh.

- Tap trung nang cao chat lugng doi ngli nhan vién tiép thi, trén co s¢ nhd sy hd tro
dao tao cuia cac Cong ty thude 14 ¢b uy tin.

- Xay dung hé thong phan phdi dé mé rong thi trudng.

< Tim kiém co hdi kinh doanh méi:

M¢ rong, da dang hoa cac nganh nghé san xudt kinh doanh khéc, cu thé:

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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Cong ty C6 phin Thwong Mai va Dau tu Vinataba Cong bo thong tin

+ Hop tac gop vén dau tu véi cac Cong ty san xuat bao bi c6 uy tin dé cung cép cac
loai bao bi cho cac Cong ty trong va ngoai Tong cong ty thude 14 Viét Nam trén co
sO phai dam bao chét luong, giad ca canh tranh va dich vu hau mai tdt.

+ Tim kiém nhiing co hoi dau tu vao cac linh vuc san xut va thuong mai khéc khi co

co hoi.
+ K¢é hoach lgi nhuén ¢6 tirc nim 2014
Can ctr vao dinh huéng phat trién trong twong lai ctia cong ty, Ban lanh dao Cong ty da

dit ké hoach kinh doanh nam 2014 di duoc dai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2014

thdng qua nhu sau:

- ST et Thue hién | Ké hoach %
i tiéu \4 % ‘2
Nim 2013 | Nim 2014 | tAng/giam
1 | Vén diéu 1é Triéu dong 114.000 |  114.000 0%
2 | Téng Doanh thu Triéu dong 59.312 92.343 55,69%
3 | Loi nhuan sau thué Triéu dong 2.208 4.147 87,82%
Ti 1€ lo1 nhuén sau % 0 0 i
4| thué/Doanh thu 372% | 449%
2 1A . A A A 0
5 T.1A1¢ lf_)l nhuan sau thué/Von Yo 1.94% 3.64% i
diéu I¢
6 | Ty 1¢ chia cb tirc % - - -
Nguon: Nghi quyét PHPCP thwong nién nam 2014 ciia Cong ty
14.2 Cin cir dé dat duoc ké hoach doanh thu, lgi nhuén

Nam 2013 kinh té thé gi6i va dat nudc tiép tuc gip nhiéu kho khan; sb doanh nghiép bi
giai thé, dinh dén san xuét ting cao, dic biét 1a khéi doanh nghiép lién quan dén xay dung, bat
dong san da anh huong tryc tiép doanh thu ciia cong ty.

Nim 2014 duoc danh gia nén kinh té Viét Nam dang timg budc thoat khoi khing hoang
nhung van tiép tuc gip nhiéu khé khin khé c¢é thé phuc hdi nhanh chéng. Theo ké hoach dit ra
thi két qua nam 2014 duoc danh gia 1a rat khiém ton.

Mang cho thué vin phong, kinh doanh bat dong san va dau tu tai chinh tiép tuc gip
nhiéu khé khin do vay Ban lanh dao cong ty khan truong ddy manh tai c4u trac lai nganh nghé
kinh doanh chuyén huéng phat trién kinh doanh doanh nguyén phu liéu nganh thudc 14 va dic
biét déy manh kinh doanh thudc 14 bao dua trén 1gi thé sin c6 1a don vi thanh vién cia Téng

Cong ty thudc 14 Viét Nam.

Trang

Té chirc tw vin: Cong ty Cé phan Chitng khodn Nhit Viét
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Cong ty C6 phin Thwong Mai va Dau tu Vinataba Cong bo thong tin

Theo Béo c4o tai chinh Quy I1/2014 cua Cong ty, két qua kinh doanh 9 thang dau nim
2014, Cong ty chi dat dugc 22,28 ty dong doanh thu twong tng 24,13% ké hoach nim 2014,
bang 37,57% doanh thu nim 2013. Loi nhuan thu duoc chi 22 triéu dong, bang 0,54% ké
hoach nam va 1,01% ca nam 2013. Do do, Cong ty khoé co thé hoan thanh ké hoach doanh thu

va loi nhuan cua nam 2014.
15 Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia Cong ty

Khéng c6
16 CA4c thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh hwéng
dén gia ca c6 phiéu chao ban
Khong co.
V. CHUNG KHOAN PANG KY GIAO DICH
1. Loai co phiéu: C6 phan pho thong
2. Ma ching khoan: VTJ
3. Mgénh gia
Ménh gié c6 phiéu 14 10.000 dong/co phiéu (mudi ngdn dong/mét cb phiéu)
4. Toéng s6 chirng khoan Ping ky giao dich
Téng s6 chimg khoan ding ky giao dich 1a 11.400.000 c¢6 phiéu (Mudi mét triéu bon
tram ngan ¢4 phiéu).
5.  Phwong phap tinh gia
% Gia tri s6 sach
Gis tri s0 sich clia Cong ty tai cac thoi diém 31/12/2012, 31/12/2013, 30/09/2014
Chi tiéu ‘ 31/12/2012 31/12/2013 30/09/2014 ‘

Vén chu so hitu (ddng) 107.140.513.494 | 109.348.580.379 109.370.847.675
S0 lugng co phicu luu hanh 11.400.000 11.400.000 11.400.000
(Co phiéu)

Gia tri s6 sach trén mdi cb

shiéu (Béng/cé phiéu) 9.398 9.592 9.594

Binh quan (Pong/cd phiéu) 9.528

Nguon:BCTC kiém todn nam 2013 va BCTC quy 3 nam 2014 ciia Cong ty

7

< Gia tham chiéu ciia c6 phiéu trong ngay giao dich dau tién

Can cu vao gia tri s6 sach binh quan tai cac thoi diém 31/12/2012, 31/12/2013,
30/9/2014, Cong ty xac dinh gia tham chiéu cta c6 phiéu VTJ trong ngay giao dich dau tién
trén san giao dich ¢6 phiéu UPCOM tai S& giao dich chirng khoan Ha Noi 1a: 9.600 déng/cd
phiéu.

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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6. Gi¢i han vé ty 1¢ nim giir d6i v6i nguoi nwrée ngoai

- Dibu 16 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty khong gidi han ty 16 nim giit c¢6 phiéu ciia Cong
ty d6i v6i co dong 13 ngudi nudc ngoai nhung phai tuan theo quy dinh ctia Phap luat hién
hanh.

- Theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ciia Thu tuéng Chinh phu vé ty
1€ tham gia cia bén nudc ngoai vao thi truong chung khoan Viét Nam, trong d6 quy
dinh t6 churc, c4 nhan nude ngoai mua, ban ) phiéu trén thi truong ching khoan Viét
Nam duogc nam giir t6i da 49% téng s6 c¢d phiéu chao bén ra céng ching.

- Hién tai ty 1& c6 phan s hitu ctia nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty 1a 0% voén diéu 16.

7. CAc loai thué c6 lién quan

= Thué GTGT: Theo Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2013 cua Bo
tai chinh “Huéng din thi hanh Luat thué GTGT va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay
18 thang 12 ndm 2013 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6
diéu cua Luat thué GTGT”, muc thué suat ma Cong ty hién dang ap dung la: 10%.

= Thué TNDN: Theo Nghi dinh s6 218/2013/TT-BTC ngiy 26 thang 12 nam 2013 ciia Bo
Tai chinh “Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép” va
Thong tu 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 huéng dan Nghi dinh 218/2013/NB-CP,
murc thué sut Cong ty ap dung 1a 22%.

= Cac loai thué khac (thué mén bai, thué thué dét, thué thu nhap ca nhan): Cong ty tu ké

khai va ndp theo quy dinh hién hanh khi c6 phat sinh.

= Pdi v6i hoat dong dau tw chirng khoan: ké tir ngdy 01/01/2010, cic nha du tu ca nhan

s& chiu thué thu nhdp c4 nhan tir dau tu ching khoan theo 2 hinh thire: hodc 0,1% trén

tong gia tri giao dich, hoic 20% trén tong loi nhuan tir dau tu chung khoan.

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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V1. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC PANG KY GIAO DICH

1. To chire tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET
*  Trusé chinh:

4 Lau 3, Toa nha CENTRAL PARK, 117 - 119 - 121 Nguyén Du, Phuong Bén
Thanh, Quén 1, TP. H5 Chi Minh

4+ Dién thoai: 08. 6255 6586 Fax: 08. 6255 6580
+ Website: http://www.vfs.com.vn

=  Chi nhadnh Ha Ngi:
4 Dia chi: S6 18 Nui trac, Quan Ba Dinh Ha noi
4 Dién thoai: 04. 3822 3566 Fax: 0437264936
2. T6 chirc kiém toan
CONG TY KIEM TOAN DTL

4 Diachi: Lau 5, Toa nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Vian Thu, Phuong Pa Kao,
Quan 1, Tp.HCM

+ Dién thoai: 08.3827.5026 Fax: 08.3827 5027
+ \Website: www.rsm.com.vn

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang


http://www.rsm.com.vn/
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VII.PHU LUC

1. Ban sao hop 1é Gidy Chung nhan dang ky doanh nghiép;

2. Bansao hop 1€ Piéu 1¢ t6 chuc va hoat dong cua Cong ty;

3. Béo céo tai chinh kiém toan nim 2013 va B4o céo tai chinh Quy 3/2014.

Té chire tw vdn: COoNg ty C4 phin Chirng khodn Nhét Viét Trang
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Tp.HCM, ngay ') théng /2ndm 2014

PAI DIEN TO CHUC PANG KY GIAO DICH
CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA PAU TU VI NA TA BA

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI GIAM POC
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NGUYEN TRIET NGUYEN PUC THUAN

RUONG BAN KIEM SOA KE TOAN TRUONG
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PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET

THAI HOANG LONG




